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SANTRAUKA

Pragjusi finansy krizé atskleidé, kad vartotojy neatsakingas skolinimasis bei finansiniy
institucijy skolinimas gali turéti skaudziy socialiniy ir ekonominiy pasekmiy. Kadangi vartojimo
kredito sutartys gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti yra viena svarbiausiy
sudaromy sutarciy rusiy tieck Europos Sajungoje, tiek Lietuvoje yra batina uztikrinti vartotojy teisiy
apsauga. Siame magistro baigiamajame darbe yra siekiama patikrinti ar Lietuvoje finansinés
institucijos (bankai) yra sgziningos ir ar sudaromose vartojimo kredito gyvenamosios paskirties
nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyse yra jtvirtintos sgziningos salygos vartotojy atzvilgiu.

Darbe keliama hipotezé, kad finansiniy institucijy (banky) sudaromos vartojimo kredito
sutartys gyvenamosios paskirties nekilnojamam turtui jsigyti pazeidzia vartotojy teises Lietuvoje.
Pagrindinis darbo tikslas — atlikus surinkty duomeny analize, patvirtinti arba paneigti, kad
sudaromos minétos vartojimo kredito sutartys pazeidzia vartotojy teises Lietuvoje.

Pasitelkus magistro baigiamojo darbo jvade numatytus uzdavinius prieinama iSvada, kad
finansiniy institucijy (banky) sudaromos vartojimo kredito sutartys gyvenamosios paskirties
nekilnojamajam turtui jsigyti i$ dalies pazeidzia vartotojy teises Lietuvoje.

ISnagrinéjus surinkta medZziaga dél vienaSalio sutartis nutraukimo, kai laiku nejvykdomas
finansinis jsipareigojimas, sutartys laikytinos i§ dalies pazeidziancios vartotojy teises Lietuvoje.
Skandinavijoje dél Sio nagrinéjamo aspekto numatyta palankesné padétis vartotojui, taciau
Lietuvoje — palankesné padétis nei Jungtinéje Karalystéje ir Kanadoje. Analizuojant surinkta
medziagg dél vartotojo teisés anksCiau termino graZinti visg kredita ar jo dalj, sutartys laikytinos i$
dalies pazeidziancios vartotojy teises Lietuvoje. Skandinavijoje ir Kanadoje veikianciy finansiniy
institucijy sutartys yra palankesnés vartotojams nei Lietuvoje, taCiau palankiausios sutartys
Jungtinéje Karalystéje veikianciy finansiniy institucijy. Analizuojant surinkta medziaga sankcijy
(delspinigiy, baudos forma) taikomy vartotojy atzvilgiu aspektu, sutartys laikytinos i§ dalies
pazeidziancCios vartotojy teises Lietuvoje. Lietuvoje ir Skandinavijoje sutartys vienodai palankios
vartotojams, taciau Lietuvoje veikianc¢iy finansiniy institucijy sutartys yra palankesnés nei Kanadoje
veikian¢iy. Analizuojant surinkta medziagg sankcijy taikomy vartotojams marzos padidinimo
forma, laikytina, kad sutartys pazeidzia vartotojy teises Lietuvoje. Skandinavijoje, Jungtinéje
Karalystéje, Kanadoje veikian¢iy finansiniy institucijy vartojimo sutartys laikytinos palankesnémis

vartotojams, nes tokio tipo sglygos néra apskritai numatytos sutartyse.



SUMMARY

The financial crisis has showed that irresponsible borrowing of consumers and
irresponsible lending of financial institutions (banks) can cause negative social and economic
consequences. Consumer credit agreements relating to residential immovable property are one of
the most important types of agreements concluded by consumers in the European Union and in the
Republic of Lithuania as well. Also this type of agreement is reaching a vast majority of agreements
concluded at all within the Europe. Taking all that into consideration it is necessary to ensure the
protection of consumer rights within the EU and in the Republic of Lithuania. Therefore, this
master thesis seeks to verify whether financial institutions (banks) of the Republic of Lithuania are
fair and consumer credit agreements’ relating to residential immovable property terms are contained
in fair conditions for consumers.

The master thesis provides the hypothesis that consumer credit agreements relating to
residential immovable property concluded by banks and consumers violates the consumers’ rights
in the Republic of Lithuania. The main goal of the master thesis is to confirm or deny that those
consumer credit agreements made between banks and consumers relating to residential immovable
property violate the consumers’ rights, after carrying out an analysis of the collected data.

To achieve the goal of the master’s thesis, the following tasks have been used:

1. Toanalyse the concept of consumer and the aim of protecting consumer rights;

2. To analyse the concept and functions of consumer credit agreements relating to

residential immovable property;

3. To ascertain whether the consumer credit agreements’ concluded by banks and
consumers relating to residential immovable property provisions regarding the
termination of the agreement, refinancing the credit sum or part of it, sanctions for
non-implementation or wrongful implementation of the agreement violate the
consumer rights in the Republic of Lithuania;

4. To compare the consumer credit agreements relating to residential immovable
property concluded in the Republic of Lithuania with the consumer credit agreements
relating to residential immovable property of financial institutions of Scandinavia,
United Kingdom and Canada.

The master thesis provides the conclusion that in accordance with the consumer credit

agreements relating to residential immovable property concluded by banks and consumers, the
rulings of Valstybiné vartotojy teisiy apsaugos tarnyba and court decisions, consumer rights are

partially violated.



Having analysed the collected data regarding the provisions of termination of the
agreement it could be concluded that financial institutions (banks) terminate the agreements when
consumers are behind the schedule to redeem the financial liability. It could be said that not all
financial institutions (banks) set the appropriate period regarding term to meet financial liability and
that partially violates the consumers’ rights in the Republic of Lithuania. Comparing with
provisions of financial institutions (banks) of Scandinavia, United Kingdom and Canada, it could be
concluded that in Scandinavia on this issue consumer credit agreements’ provisions are more
favourable to consumers, but provisions existing in agreements of financial institutions of the
Republic of Lithuania are more favourable than in United Kingdom and Canada.

Having analysed the collected data regarding the provisions of refinancing the credit sum
or part of it can be concluded that in all consumer credit agreements the right to refund the sum of
credit or part of it is foreseen, but not in all contracts the order of refinancing is clear and (or) the
contribution of refunding is too high and that partially violates the consumers’ rights in the
Republic of Lithuania. Comparing with provisions of financial institutions (banks) of Scandinavia,
United Kingdom and Canada, it could be concluded that in Scandinavia and Canada on this issue
consumer credit agreements’ provisions are more favourable to consumers than in the Republic of
Lithuania. Provisions existing in agreements of financial institutions of United Kingdom are the
most favourable.

Having analysed the collected data regarding the provisions of sanctions set up in the
consumer credit agreements for non-implementation or wrongful implementation of the agreement
it can be concluded that those provisions are set in all analysed consumer credit agreements. The
sanctions consist of forfeit and the increase of a margin. Also it is dully noted that sanctions for
financial institutions regarding non-implementation or wrongful implementation of the agreement
are not set up. So it can be concluded that those provisions violate the consumers’ rights as well.
Regarding the provisions of forfeit and comparing with provisions of financial institutions (banks)
of Scandinavia, United Kingdom and Canada, it could be concluded that in the Republic of
Lithuania and in Scandinavia there are similar provisions, so in both countries provisions are
favourable to consumers at the same level, but provisions existing in agreements of financial
institutions of the Republic of Lithuania are more favourable than in Canada. Provisions regarding
the increase of a margin are held unfair provisions in the Republic of Lithuania and comparing
those provisions with provisions of financial institutions (banks) of Scandinavia, United Kingdom
and Canada, it could be concluded that in Scandinavia, United Kingdom and Canada on this issue
consumer credit agreements’ provisions are more favourable to consumers than in the Republic of
Lithuania, because the provisions as such are not foreseen at all.

The structure of the Master thesis:



The first chapter analyses the concept of consumer and the protection of consumer
rights;

The second chapter analyses the concept and functions of consumer credit agreements
relating to residential immovable property;

The third chapter analyses the termination procedure of the agreement for the
fundamental breach thereof. It is analysed consumer credit agreements relating to
residential immovable property regarding the conditions for terminating the agreement
through case law and rulings of Valstybiné vartotojy teisiy apsaugos tarnyba.
Provisions are compared with financial institutions’ (banks’) of Scandinavia, the
United Kingdom, Canada the same type of contract terms.

The fourth chapter analyses the order of whole or part of the credit early repayment. It
is analysed consumer credit agreements relating to residential immovable property
relating the conditions for full credit or partial early repayment through rulings of
Valstybiné vartotojy teisiy apsaugos tarnyba. Provisions are compared with financial
institutions’ (banks’) of Scandinavia, the United Kingdom, Canada the same type of
contract terms.

The fifth chapter analyses the sanctions for non-implementation or wrongful
implementation of the agreement stipulating terms and conditions, being in the
consumer credit agreements relating to immovable residential property. Provisions are
compared with financial institutions’ (banks’) of Scandinavia, the United Kingdom,

Canada the same type of contract terms.



IVADAS

Darbo aktualumas: Europos Sgjungoje (toliau tekste — ES) ir Lietuvoje didZiausig
jsiskolinimo dalj sudaro jsiskolinimai pagal vartojimo kredito sutartis gyvenamosios paskirties
nekilnojamajam turtui jsigyti (hipotekinés paskolos). ES $i jsiskolinimo sritis sudaro net 47 proc.
BVP,! o tuo tarpu Lietuvoje — apie 16 proc. BVP.? Vien 2014 m. jsiskolinimy suma susidariusi
pagal §io tipo vartojimo kredito sutartis Lictuvoje sieké 5,73 mlrd. EUR.®

Pragjusi finansy krizé parodé, kad neatsakingas skolinimas ir skolinimasis gali sukelti
skaudzias ekonomines bei socialines pasekmes — nekilnojamojo turto praradimg. 2012 m.
duomenimis Lietuvoje buvo pradétos 2017 priverstinio iSieskojimo procediiros i§ hipoteka jkeisto
turto, i§ kuriy net 68 proc. inicijavo finansinés institucijos (bankai).®

Atsizvelgiant | tai, kas iSdéstyta aukSciau yra tikslinga nustatyti ar Lietuvoje veikiancios
finansinés institucijos (bankai) yra saziningos ir ar sudaromose vartojimo kredito sutartyse numato
saziningas salygas vartotojy atzvilgiu.

Darbo naujumas: Vartotojy teisiy apsaugos institutas vartojimo kredito santykiuose buvo
nagrinétas ir analizuotas Lietuvos teisés mokslininky® bei buvo nagrinétas baigiamuosiuose
magistro darbuose.® Lictuvos banky klienty asociacija inicijavo tyrima ,,Etiska bankininkysté —
saziningus santykius kurkime kartu® (toliau — Tyrimas)’, kuriame buvo analizuojamos vartojimo
kredito gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartys. Taciau iki Siol nebuvo
atlikta iSsami analize, kuri apimty vartotojy teisiy apsauga, vartojimo kredito sutar¢iy gyvenamosios
paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti reglamentavima, salygy analizg.

Atsizvelgiant ] magistro baigiamojo darbo tema ir apimtj, siekiant jsigilinti j baigiamojo
magistro darbo problemg, finansiniy institucijy (banky) vartojimo kredito sutartys, sudaromos
gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti, analizuojamos remiantis Lietuvos teisés

aktais, Valstybinés vartotojy teisiy apsaugos nutarimais, teismy praktika, ES teisés aktais bei yra

! Europos Bendrijy komisija, Baltoji knyga dél ES hipotekiniy kredity rinkos integracijos (2007, KOM(2007) 807
galutinis);

<http://ec.europa.eu/transparency/regdoc/rep/1/2007/LT/1-2007-807-LT-F1-1.Pdf> [aplankyta 2015 01 10].

2 Lietuvos statistikos departamentas, 2014 m. pagrindiniai Salies ekonominiai ir socialiniai rodikliai;
<http://osp.stat.gov.It/informaciniai-pranesimai?articleld=3161242> [aplankyta 2015 05 09].

® Lietuvos bankas, Banky veiklos apzvalga;

<https://www.lb.It/banku_apzvalga 2014 m> [aplankyta 2015 04 19].

* Centriné hipotekos jstaiga, 2012 m. metiné veiklos ataskaita;

<https://www.hipotekosistaiga.lt/lhr/veikla/Centrines _hipotekos_istaigos_metine veiklos ataskaita 2012.pdf>
[aplankyta 2015 05 09].

> I. Vegele, S. Katuoka ir kt., Vartotojy teisiy apsauga Lietuvoje ir Europos Sgjungoje: kolektyviné monografija
(Vilnius: Mykolo Romerio universitetas, 2006).

® G. Obadauskaite, Vartotojy teisiy apsauga sudarant vartojimo kredito sutartj (magistro darbas, Vilnius, MRU, 2013
m.)

" Advokaty profesiné bendrija ,,TRINITI“ Etiska bankininkysté — sqziningus santykius kurkime kartu (tyrimas pagal
Lietuvos banky klienty asociacijos prasyma, 2014).
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lyginamos su Skandinavijoje, Jungtinéje Karalystéje ir Kanadoje savo veiklg vykdanciy finansiniy
institucijy (banky) tokio paties tipo sutartimis.

Darbo objektas: Magistro baigiamojo darbo objektas yra tarp finansiniy institucijy
(banky) ir vartotojy sudaromos vartojimo kredito sutartys gyvenamosios paskirties nekilnojamam
turtui jsigyti. Darbe iSsamiai yra analizuojamos vartojimo kredito sutarCiy salygos dél sutarties
nutraukimo, viso kredito ar jo dalies grazinimo anksciau termino bei sankcijas uz netinkama
sutarties vykdyma numatancios salygos. Sj pasirinkima lémé tai, kad Sios salygos yra laikomos
vienomis svarbiausiy vartotojy atzvilgiu, nes yra tiesiogiai susijusios su jy finansine padétimi.

D¢l ribotos darbo apimties yra analizuojamos tik trijy savo veiklg Lietuvoje vykdanciy
finansiniy institucijy (banky) vartojimo kredito sutartys gyvenamosios paskirties nekilnojamajam
turtui jsigyti. Siekiant uztikrinti Finansinio tvarumo jstatymo preambuléje jtvirtinta reglamentavima
del banky, kaip vieno i§ jautriausiy sektoriy, turinio jtakos Salies ekonomikai ir pasitikéjimui
finansy sistema® — finansinés institucijos (bankai) néra identifikuojamos. Lietuvos finansiniy
institucijy (banky) vartojimo kredito sutartys gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti
dél minéty sutarciy salygy yra lyginamos su Skandinavijoje, Jungtingje Karalystéje ir Kanadoje
savo veikla vykdanciy finansiniy institucijy (banky) tokio paties tipo sutaréiy saglygomis.

Darbo problema: Vartojimo kredito sutarCiy, skirty gyvenamosios paskirties
nekilnojamajam turtui jsigyti, saglygy dél vartojimo kredito sutarties nutraukimo, viso kredito ar jo
dalies grazinimo anksciau termino ir sankcijy uz netinkamg sutarties vykdyma, nesgziningumas
vartotojy atzvilgiu bei jy teisiy pazeidimas.

Darbo hipotezé: finansiniy institucijy (banky) sudaromos vartojimo kredito sutartys
gyvenamosios paskirties nekilnojamam turtui jsigyti pazeidzia vartotojy teises Lietuvoje.

Darbo tikslas: Atlikus surinkty duomeny analizg, patvirtinti arba paneigti, kad tarp
vartotojy ir finansiniy institucijy (banky) sudaromos vartojimo kredito sutartys gyvenamosios
paskirties nekilnojamam turtui jsigyti pazeidZia vartotojy teises Lietuvoje.

Darbo uzdaviniai: Magistro baigiamojo darbo tikslui pasiekti yra numatyti Sie uzdaviniai:

1.  Apibudinti vartotojo ir jo teisiy apsaugos sampratg;

2.  ISanalizuoti vartojimo kredito sutarties, sudaromos gyvenamosios paskirties

nekilnojamajam turtui jsigyti, sampratg ir funkcijas;

3. Nustatyti ar vartojimo kredito sutaréiy gyvenamosios paskirties nekilnojamajam

turtui jsigyti sglygos dél vartojimo kredito sutarties nutraukimo, viso kredito ar jo
dalies grazinimo anksCiau termino ir sankcijy uz netinkamg sutarties vykdyma

nustatymas, pazeidZia vartotojy teises Lietuvoje;

® Finansinio tvarumo jstatymas (2009-07-22, Nr. X1-393).
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4,  Palyginti Lietuvoje sudaromy vartojimo kredito sutarCiy gyvenamosios paskirties
nekilnojamajam turtui jsigyti salygas dél vartojimo kredito sutarties nutraukimo, viso
kredito ar jo dalies grazinimo anksCiau termino ir sankcijy uz netinkamg sutarties
vykdymg nustatymas su Skandinavijoje, Jungtinéje Karalystéje ir Kanadoje
veikian¢iy finansiniy institucijy (banky) sudaromy sutarCiy tokiomis paciomis
salygomis;

Darbo metodai: Magistro baigiamajame darbe siekiant patvirtinti tikslg bei i$sikeltus uzdavinius
yra naudojami Sie moksliniai metodai:

1.  Analizés metodas — $is metodas taikytinas analizuojant teisés aktus, norminius aktus,
teismy praktika, vartojimo kredito sutartis gyvenamosios paskirties nekilnojamajam
turtui jsigyti,

2. Lyginamasis metodas — 8is metodas taikomas lyginant Lictuvoje sudaromas
vartojimo kredito sutartis gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti su
Skandinavijoje, Jungtinéje Karalystéje, Kanadoje sudaromomis vartojimo kredito
sutartimis gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti;

3. Teleologinis metodas — §is metodas taikomas siekiant atskleisti vartotojo, jo teisiy
apsaugos bei vartojimo kredito sutarCiy, sudaromy gyvenamosios paskirties
nekilnojamajam turtui jsigyti, sampratg ir funkcijas;

4.  Apibendrinimo metodas — $is metodas taikomas siekiant apjungti vartojimo kredito
sutartyse gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti esancias salygas;

5. Loginis metodas — S§is metodas taikytinas formuojant i§vadas apie vartotojy teisiy
pazeidimus, jiems sudarant vartojimo kredito sutartis gyvenamosios paskirties
nekilnojamajam turtui jsigyti.

Darbo struktiira: Magistro baigiamojo darbo struktiira yra pasirinkta atsizvelgiant j
baigiamojo magistro darbe siekiama patvirtinti hipoteze, tiksla bei iSsikeltus uzdavinius. Baigiamajj
magistro darbg sudaro visos moksliniam darbui butinos dalys: darbo santrauka lietuviy ir angly
kalbomis, jvadas, déstomoji dalis, iSvados ir Saltiniy sgrasas.

Pirmoje déstomojoje dalyje atskleidZiama vartotojo ir jo teisiy apsaugos samprata.

Antrojoje déstomojoje dalyje yra aptariama vartojimo kredito sutarties, sudaromos
gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti, samprata ir funkcijos.

Treciojoje déstomojoje dalyje yra aptariama sutarties nutraukimo tvarka dél esminio jos
pazeidimo. Analizuojamos vartojimo kredito sutar¢iy, sudaromy gyvenamosios paskirties
nekilnojamajam turtui jsigyti, salygos dél sutarties nutraukimo, remiantis teismy praktika bei

Valstybinés vartotojy teisiy apsaugos tarnybos komisijos nutarimais. SutarCiy salygos yra
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lyginamos su Skandinavijoje, Jungtin¢je Karalystéje, Kanadoje savo veiklg vykdanciy finansiniy
institucijy (banky) tokio paties tipo sutar¢iy saglygomis.

Ketvirtojoje dalyje aptariama viso kredito ar jo dalies grazinimo anksciau termino tvarka.
Analizuojamos vartojimo kredito sutar¢iy, sudaromy gyvenamosios paskirties nekilnojamajam
turtui jsigyti, saglygos dél viso kredito ar jo dalies grazinimo anksciau termino, remiantis Valstybinés
vartotojy teisiy apsaugos tarnybos komisijos nutarimais. SutarCiy salygos yra lyginamos su
Skandinavijoje, Jungtin¢je Karalystéje, Kanadoje savo veikla vykdanciy finansiniy institucijy
(banky) tokio paties tipo sutarciy saglygomis.

Penktojoje dalyje aptariamos ir analizuojamos sankcijas uz netinkamg sutarties vykdyma
numatancios sutaréiy salygos, esancios vartojimo kredito gyvenamosios paskirties nekilnojamajam
turtui jsigyti sutartyse. Sutarciy sglygos yra lyginamos su Skandinavijoje, Jungtinéje Karalystéje,
Kanadoje savo veikla vykdanciy finansiniy institucijy (banky) tokio paties tipo sutar¢iy saglygomis.

Magistro darbo pabaigoje pateikiamos iSvados.
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.  VARTOTOJO IR JO TEISIU APSAUGOS SAMPRATA

Siekiant Siame magistro baigiamajame darbe nustatyti ar sudaromos vartojimo kredito
sutartys gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti nepazeidzia vartotojy teisiy yra
svarbu apibréZti vartotojo sampratg bei iSanalizuoti kaip yra uztikrinama jo teisiy apsauga.

Tiek Lietuvos,® tiek ES teises aktuose™® yra apibrézta, jog vartotojas — tai fizinis asmuo,
kuris siekia sudaryti ar sudaro sutartis su savo verslu, profesija nesusijusiais tikslais (vartojimo
tikslais). Taigi norint asmenj laikyti vartotoju ir jo atzvilgiu taikyti jo teisiy apsaugg uztikrinancias
priemones, jis turi atitikti anksc¢iau paminétus kriterijus. O butinumas uztikrinti vartotojy teisiy
apsaugg taipogi yra numatomas tiek nacionaliniu, tiek ES lygmeniu.

Lietuvos Respublikos Konstitucijoje vartotojy interesy gynimas yra jtvirtintas, kaip vienas
i§ pamatiniy valstybés sudedamuyjy daliy,"* kurj nuosekliai plétoja Lietuvos Auksiausias Teismas
(toliau tekste — LAT) savo praktikoje:

,, Vartotojas — silpnesné sutarties Salis, priversta priimti jam primetamas

stipraus kontrahento sutarties sqlygas, todél jstatymuose nustatyta stipresné

vartotojo interesy apsauga. 12

ES mastu vartotojy teisiy apsaugos svarba yra jtvirtinta ES Tarybos 93/13/EEB direktyvoje
(toliau tekste — Nesaziningy salygy direktyva), kurios vienas i§ tiksly yra apsaugoti vartotoja, kaip
silpnesnigja Salj, jam sudarant vartojimo sutartis prisijungimo biidu, kai yra pateikiamos paruostos
standartinés sutarties salygos, kuriy modifikavimui jis neturi itakos.13

Europos Sajungos Teisingumo Teismas (toliau — tekste ESTT) nuosekliai plétodamas
Nesaziningy salygy direktyvoje jtvirtintus principus savo praktikoje yra pazyméjes, kad vartotojy
teisiy apsaugos sistema ES lygmeniu pagrijsta idéja, kad vartotojo padétis yra maziau palanki nei
pardavéjo ar tiekéjo galimybiy derétis ir turimos informacijos lygio aspektu.* Taigi galima teigti,
kad vartotojas yra nelygiavertéje derybinéje pozicijoje, todél jo teisiy atzvilgiu turi bati ir yra
taikoma didesné apsauga.

Danguolé Bublien¢ savo straipsnyje yra paZymeéjusi, kad sutarties Saliy derybiné
pusiausvyra atkuriama per teisinio tikrumo principa. Tada, kai stipresnioji $alis uztikrina sgziningy

salygy jtraukima ] sutartj, o sgZiningumas sutarCiy teiséje yra laikomas vienu i§ esminiy principy.

% LR Civilinis Kodeksas (2000 07 18, Nr. VIII — 1864) 6.228" str. 2 d.

19 Direktyva 93/13/EEB dél nesaziningy salygy vartojimo sutartyse;

< http://wwwa3.Irs.It/pls/interl/dokpaieska.showdoc 1?p_id=36675&p_query=&p_tr2=2> [aplankyta 2015 01 10];
Direktyva 2008/48/EB dél vartojimo kredito sutariy ir panaikinanti Tarybos direktyva 87/102/EEB.

| R Konstitucija (1992 11 02, Nr. 33-1014) 46 str. 5 d.

12y S.irN. S.p. U4B , Abuva“, LR AukiCiausiasis teismas (2006, Nr. 3K-3-141/2006).

13 7r. i$nasa 10: Direktyva 93/13/EEB.

14 Byla C-280/13, Barclays Bank SA p. Sara Sanchez Garcia, Alejandro Chacén Barrera [2014] OJ C 194, 2014, 8-9 p.
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Vertinant § principg kartu su silpnesnés Salies apsaugos principu, tai reiSkia, kad turi buti
jgyvendinamas realus, o ne formalus teisingumas tarp Saliy. Autoré¢ taip pat pazymi, kad
sgziningumas yra suvokiamas dviem aspektais: (i) materialine (turinio) prasme; (ii) procediirine
prasme. Procediirinis sgziningumas — jgyvendinamas tiek teisés aktuose, tiek teismy praktikoje
vartojimo sutartyse standartiniy ir individualiai nesuderéty sutarCiy salygy attivilgiu.15 Dar kartg
pazymétina, kad standartinémis sutarciy saglygomis yra laikomos tokios salygos, kurias bendram,
daugkartiniam naudojimui nederindama jy su kita $alimi parengia viena salis.'®

Analizuojant procediirinj sgziningumg, yra matoma, kad jis yra jgyvendinimas ESTT
formuojamoje praktikoje, kurioje iSaiskinta, kad teismas turi ex officio jvertinti ar sutarties sglyga
yra nesgzininga ir nustacius esanc¢ig salyga nesazininga kompensuoti disbalansg ir atkurti Saliy
lygybe,™” nes sutartyse esancios nesaZiningos salygos néra privalomos vartotojui — tai imperatyvi
Istatymo nuostata.”® Tuo tarpu materialus saziningumas apima individualiai suderétas salygas,
kurios néra Sio magistro baigiamojo darbo dalis, d¢l to néra placiau detalizuojamas. Taciau galima
pazyméti, kad materialinis sagziningumas nuo procedirinio skiriasi tuo, jog jis sutar¢iy saziningumo
atzvilgiu bendraja prasme néra kontroliuojamas, nors dél jo taipogi yra galimi vartotojy teisiy
pazeidimai.

Atsizvelgiant | tai, kas i8déstyta aukSciau, pagristai galima daryti i§vada, kad vartotojy ir jy
interesy apsauga bei teisiy gynimas yra svarbi tiek Lietuvos, tiek ES socialinio ir ekonominio
gyvenimo dalis. Vartotojy teisiy apsaugos mechanizmas yra jgyvendinamas nesaziningy salygy
kontrolés vartojimo sutartyse aspektu. Stipresné Salis (verslininkas, uzsiimantis tikine — komercine
veikla) yra atsakinga uz sgziningy salygy jtraukimg j sutartj, kuri neturéty piktnaudziauti savo
padétimi, bet turéty stengtis iSlaikyti teisiy ir pareigy pusiausvyra, sudarant vartojimo sutart],
ypatingai vartojimo kredito sutartis gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti, kuriy

svarba yra analizuojama kitame magistro baigiamojo darbo skyriuje.

1. VARTOJIMO KREDITO SUTARTIES GYVENAMOSIOS
PASKIRTIES NEKILNOJAMAJAM TURTUI ISIGYTI SAMPRATA IR
FUNKCIJOS

> Danguolé Bubliené, ,.Silpnesnés Salies apsaugos principo jgyvendinimas kontroliuojant nesaZiningas vartojimo
sutar¢iy sglygas®, Jurisprudencija (2007, Nr. 9(99)), p. 2-3.

%R Civilinis Kodeksas (2000 07 18, Nr. VIII — 1864) 6.185 str. 1 d.

17 7r. i$nasg 14: Byla C-280/13.

18 Sujungtos bylos C-537/12 ir C-116/13, Banco Popular Espafiol SA prie§ Maria Teodolinda Rivas Quichimbo ir kt.
[2013] OJ C 102, 2014 3-4 p.
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Teisingje literatiroje néra tikslios vartojimo kredito sutarties gyvenamosios paskirties
nekilnojamajam turtui jsigyti sampratos. Taciau §io tipo sutartj galima apibtdinti remiantis Lietuvos
Respublikos civiliniame kodekse (toliau tekste — LR CK) apibrézta kreditavimo sutartimi — Kai
bankas (kreditorius) jsipareigoja suteikti kredito gavéjui sutartyje nustatyto dydzio ir nustatytomis
salygomis pinigines 1¢Sas (kredita), o kredito gavejas jsipareigoja gauta sumg grazinti kreditoriui ir
mokeéti paliikanas."

Kredito sampratai apibrézti taipogi daznai yra naudojama ,,paskolos sgvoka, kuri yra
laikoma kredito sutarties sinonimu.?® Paskola — tai sutartis, kurios pagrindu yra perduodami pinigai
uz kuriuos yra pazadama sumokéti véliau, kai pinigai yra skolinami per finansy institucijas
(bankus). Yra isskiriamos blogosios ir gerosios paskolos. Pastaryjy kategorijai yra priskiriamos
paskolos uz kurias yra jsigyjamas nekilnojamasis turtas, nes Sios paskolos yra suteikiamos uz
mazesnes palﬁkanas.21

Taigi galima teigti, kad vartojimo kredito sutartis gyvenamosios paskirties nekilnojamajam
turtui jsigyti, tai sutartiS, kurios pagrindu gautas kreditas, kurio suma uz mokestj/palikanas yra
grazinama véliau, yra panaudojamas tikslingai t. y. isigyjamas gyvenamosios paskirties
nekilnojamasis turtas (bustas). ES tokiy sutarciy rinka yra laikoma viena sudétingiausiy, kurioje
dalyvauja vartotojai, ir §io tipo sutartys vartotojy atzvilgiu yra laikomos vienomis svarbiausiy. > Tai
lemia keli veiksniai: (i) svarbiausia vartotojy investicija gyvenime, nes jsigyjamas daZniausiai
vienintelis gyvenamosios paskirties nekilnojamais turtas (bustas); (ii) ilgas vartojimo kredito
sutarties terminas; (iii) isigyjamas nekilnojamas turtas paprastai yra jkei¢iamas hipoteka, kaip
vartojimo kredito sutarties prievolés jvykdymo uztikrinimo priemoné; (iv) vartojimo kredito
sutarties nevykdymo ar netinkamo vykdymo atveju galimas kredito sumos iSieSkojimas i§ hipoteka
ikeisto nekilnojamojo turto. Taigi visi Sie veiksniai, vertinant kompleksiskai, vienareikSmisSkai
nulemia ypatingos svarbos sutartinius santykius vartotojy atzvilgiu su finansinémis institucijomis.

Toliau nagringjant vartojimo kredito sutar¢iy gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui
jsigyti, taip pat vadinamy hipotekinémis paskolomis, svarbg yra butina pazyméti, kad pagal ES

duomenis tokio tipo paskolos sudaro net 47 proc. ES BVP.% Lietuvoje sio tipo vartojimo kredito

LR Civilinis Kodeksas (2000 07 18, Nr. VIII — 1864) 6.881 str. 1 d.

2 Atkreiptinas démesys, kad LR CK 6.870 str. 1 d. prasme paskola néra tapati kreditavimo sutardiai, nes skiriasi
sutarties Salys ir objektas. TacCiau ekonomingje literatiiroje bei visuomenéje Sios sagvokos laikomos tapaciomis dél to jy
skirtumas teisine prasme néra detalizuojamas Siame darbe.

2l p, Andriukaitis, D. Jurevi¢iené, ir kt. ,,Finansiniy paslaugy vadovas“ (Vilnius: Lietuvos vartotojy institutas, Lietuvos
Respublikos Vertybiniy popieriy komisija, 2009);

<https://www.lb.It/finansiniu_paslaugu_vadovas> [aplankyta 2015 01 10].

?2 Europos Bendrijy komisija, Zalioji knyga, Hipotekiniai kreditai ES (2005, KOM(2005) 327 galutinis);
<http://www.europarl.europa.eu/meetdocs/2004_2009/documents/com/com_com%282005%290327_/com_com%2820
05%290327_It.pdf> [aplankyta 2015 01 10].

2 7r. i8nasg 1: Europos Bendrijy komisija.
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sutarCiy svarba taip pat pastebima. Pagal Lietuvos banko duomenis 2013 m. finansiniy institucijy
(banky) paskoly suma hipoteka uztikrintoms paskoloms jskaitant, bet neapsiribojant gyvenamosios
paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sieké 20,3 mird. Lt (6,49 mird. EUR), sudaryty sutarCiy
skaiius — 176 tikst. (apytiksliai 23 proc.),%* 0 2015 m. pradzioje paskoly suma nuosaikiai sumazéjo
ir sieké — 5,73 mlrd. EUR, tac¢iau sudaryty sutar¢iy skai¢ius atitinkamai padidéjo ir sieké apytiksliai
39 proc. visy paskoly.”® 2015 m. pradzioje Lietuvos BVP sieké 36,27 mird. EUR atitinkamai
paskolos gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sudaré apytiksliai 16 proc. BVP.?
Atsizvelgus | visus auk$¢iau paminétus statistinius duomenis dél sudaromy vartojimo kredito
sutariy gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti skaiCiaus bei vartotojams
suteikiamos kredito sumos, vienareikSmiskai galima daryti i§vada, kad §io tipo sutartys yra svarbios
tiek ES, tiek Lietuvos ekonomikai ir, zinoma, patiems vartotojams vertinant kartu su aukséiau
analizuotais Sio tipo sutarties esminiais aspektais.

Vertinant vartojimo kredito sutartis gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti
sutarties termino aspektu yra butina pazyméti, kad pagal Siuo metu Lietuvoje galiojant]
reguliavima?’ maksimalus vartojimo kredito sutar¢iy terminas siekia net 40 (keturiasdesimt) mety,”®
kai tuo tarpu kitose pasaulio Salyse, tokiose, kaip Kanada, Pranciizija, Portugalija ar Suomija
sudaromy kredito sutar¢iy maksimalus terminas yra trumpesnis ir siekia 25 (dvideSimt penkerius)
metus.?® Pagal realia §iuo metu finansy rinkoje esan¢ia situacija vidutinis vartojimo kredito sutarties
gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti terminas Lietuvoje — 26 (dvideSimt SeSeri)
metai.®® Nors §is sutarties terminas skiriasi nuo maksimalaus termino net 14 (keturiolika) mety,
taciau negalima paneigti fakto, kad 26 (dvideSimt SesSeri) metai yra taip pat labai ilgas laiko tarpas, o
vertinant tai kartu ir su prisiimamo finansinio jsipareigojimo dydziu, galima pagrjstai daryti iSvada,
kad minéta vartojimo kredito sutartis yra svarbi vartotojy ilgalaiké investicija, todél visa susijusi
rizika turi bati atitinkamai jvertinta ir kontroliuojama.

Pragjusi finansy krizé atskleidé, kad neatsakingas finansiniy institucijy (banky) skolinimas

ir neatsakingas vartotojy skolinimasis gali sukelti vartotojams skaudzius ekonominius ir socialinius

?* Lietuvos bankas, Paskoly turinciy namy iikiy finansinés biiklés apzvalga 2014 m.;
<https://www.lb.It/paskolu_turinciu_namu_ukiu_finansines_bukles apzvalga 2014> [aplankyta 2015 04 19].

% 7r. i¥naa 3: Lietuvos bankas.

% 7r. i¥nasa 2: Statistikos departamentas

2" Lietuvos banko valdybos 2011 m. rugséjo 1 d. nutarimas, Atsakingo skolinimo nuostatai (2013 m. redakcija, Nr. 03-
208);

<http://www.lb.It/atsakingojo_skolinimo_nuostatai_1> [aplankyta 2015 03 31].

% Atkreiptinas démesys, kad pagal Lietuvos banko siiilomus Atsakingo skolinimo nuostaty pakeitimus, taikomus nuo
2015 m. liepos 1 d., maksimalus sutar¢iy terminas sieks 30 m.

2 ietuvos bankas, Siiiloma atsakingiau vertinti biisto paskoly gavéjy rizikq ir maZinti perteklinio jsiskolinimo galimybe
(2015 04 09);
<http://www.lIb.lt/siuloma_atsakingiau_vertinti_busto_paskolu_gaveju_rizika_ir_mazinti_perteklinio_isiskolinimo_gali
mybe> [aplankyta 2015 04 20].

%0 Arvydas Jockus, Bankai ir skolininkai ismoko krizés pasekmes (2015 02 04);
<http://Izinios.It/Izinios/print.php?idas=196149> [aplankyta 2015 03 31].
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padarinius, jiems netinkamai vykdant ar nevykdant prisiimtus finansinius jsipareigojimus
finansinéms institucijoms (bankams). ES atsizvelgdama j tai, kad vartotojai yra praradg¢ pasitikéjima
finansy sektoriumi, bei | tai, kad hipotekiniy paskoly rinka yra be galo svarbi, o jos sureguliavimas
padés uztikrinti aukstg vartotojy teisiy apsaugqsl, priémé Europos Parlamento ir Tarybos direktyva
dél vartojimo kredito sutar¢iy dél gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto (toliau tekste —
Direktyva).*

Direktyvoje be jvardijamy problemy su kuriomis susiduria vartotojai, finansinés
institucijos ir jy sprendimo galimy varianty yra numatyta, kad vienas i svarbiausiy veiksniy yra
vartotojy finansinio raStingumo didinimas, padésiantis savarankiskai priimti pagrjstus sprendimus
bei padésiantis padidinti pasitikéjimg finansy rinkomis. Direktyvoje numatyta, kad taip pat yra
svarbu uztikrinti aukSta finansiniy institucijy (banky) sazininguma, kontroliuojant kaip yra
laikomasi Savanoriskojo elgesio kodekso®, susijusio su saZiningos informacijos pateikimu iki
vartojimo kredito sutarties gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sudarymo.
Informacijos pateikimas iki sutarties sudarymo yra pats svarbiausias etapas, lemsiantis ar sutartis
apskritai bus sudaryta, dél to svarbu, kad visa informacija biity pateikta aiSkia ir vartotojui
suprantama kalba.

Ne tik ikisutartiné informacija turi atitikti sagziningumo kriterijus, bet taip pat ir vartotojui
pateikiama standartiné, i§ anksto daugkartiniam naudojimui parengta sutartis gyvenamosios
paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti. Dar karta pazymétina, jog Sio tipo sutartis yra sudaroma
prisijungimo buidu t. y. vartotojui neturint galimybés atskirai derétis dél jos salygy, ir ji yra
tikrinama bei vertinama procedarinio sgziningumo aspektu — Nesaziningy salygy direktyvos
kontekste, kurios nuostatos yra perkeltos ir ] LR CK.

Svarbu pazymeéti tai, kad Lietuvoje vartojimo kredito sutar¢iy nesaziningy salygy
vartotojy atzvilgiu stebéseng (monitoringg) vykdo Valstybiné vartotojy apsaugos tarnybos komisija
(toliau tekste — VVTATK).®* Atkreiptinas démesys j tai, kad finansinés institucijos (bankai)
vartojimo kredito gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyse pastaruoju metu
numato sglygas, kuriose teigiama, kad visos vartojimo kredito sutartyje esancios salygos yra
individualiai aptartos. Finansinés institucijos (bankai) jtraukdami tokias sutarties salygas, galimai

siekia uzsitikrinti, kad vartojimo kredito sutartys nesaziningy salygy vartotojy aspektu

3! Europos Komisija, Commissioner Barnier welcomes the European Parliament’s adoption of new rules on mortgages
(2013 12 10);

<http://europa.eu/rapid/press-release MEMO-13-1126 en.htm?locale=en> [aplankyta 2015 01 10].

32 Direktyva 2014/17/EU Europos Parlamento ir Tarybos direktyva dél vartojimo kredito sutar¢iy dél gyvenamosios
paskirties nekilnojamojo turto, kuria i§ dalies yra kei¢iami Direktyvos 2008/48/EB ir 2013/36/ES bei Reglamentas (ES)
NR. 1093/2010.

% Lietuva néra prisijungusi prie Savanoriskojo elgesio kodekso;
<http://ec.europa.eu/internal_market/finservices-retail/home-loans/code_en.htm> [aplankyta 2015 01 10].

% Valstybiné vartotojy apsaugos tarnyba pagal kompetencija nagrinéja taip pat ir skundus, susijusius su bisto
paskolomis bei sutartimis. | 2015-02-11 praSyma susipaZzinti su nagrinéty skundy medziaga neatsakeé.
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(procediiriniu sgziningumu) nebus tikrinamos. Vis délto VVTATK nutarimuose pasisaké, kad
sutarciy salygos negali biiti laikomos individualiai aptartomis, kai vartotojas aktyviai negal¢jo
dalyvauti bei daryti jtakos jy jtraukimui j sutartj.® Taigi Lietuvoje vartojimo kredito sutartys
gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti yra laikomos standartinémis sutartimis ir yra
kontroliuojamos VVTATK nesaziningy salygy aspektu.

Svarbu paminéti ir tai, kad visus ne teismine tvarka sprendziamus gincus, SUSIjusius su
vartojimo kredito sutartimis gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti, nagrinéja
Lietuvos banko Priezitiros tarnyba (toliau tekste — Priezitiros tarnyba).36 Todél atsizvelgiant | tai,
kas iSdéstyta auksciau, galima teigti, kad maksimali vartotojy teisiy apsauga ir jy teisiy kontrolé

Lietuvoje yra uztikrinama dviejy institucijy.

I11.  SUTARTIES NUTRAUKIMO SALYGOS VARTOJIMO KREDITO
GYVENAMOSIOS PASKIRTIES NEKILNOJAMAJAM TURTUI
ISIGYTI SUTARTYSE

3.1 Sutarties nutraukimo reglamentavimas

LR CK 6.217 straipsnio 1 dalyje numatyta — $alis gali nutraukti sutartj, jeigu kita Salis
sutarties nejvykdo ar netinkamai jvykdo ir tai yra esminis sutarties pazeidimas. To paties LR CK
straipsnio 2 dalyje numatyti kriterijai, kuriais remiantis nustatoma ar pazeidimas yra esminis: (i) ar
nukentéjusi Salis 1§ esmés negauna, ko tikéjosi <...>; (ii) pagal sutarties esme grieztas prievoliy
salygy laikymasis turi esminés reikSmés; (iii) prievolé nejvykdyta tycia ar dél neatsargumo; (iv)
nejvykdymas prievolés laiku suponuoja jos nejvykdyma ir ateityje; (V) sutarties nejvykdziusi $alis,
kuri rengeési ja jvykdyti, nutraukus sutartj patirty dideliy nuostoliy. To paties straipsnio 5 dalyje
nustatyta — vienaSaliSkai sutartis gali biiti nutraukta joje numatytais atvej ais.¥’ Taigi pagal §j LR CK

straipsnj sutart] vienaSaliSkai nutraukti galima tada, kai sutartis yra i§ esmés pazeidziama, O

% Valstybinés vartotojy teisiy apsaugos komisijos 2014 m. lapkri¢io 11 d. nutarimas, Dél AB SEB banko kredito
sutarties Nr. 0650718010458-51(2014, Nr. 10-999);

<http://www.vvtat.lt/index.php?3885689901> [aplankyta 2015 05 01];

Valstybinés vartotojy teisiy apsaugos komisijos 2015 m. vasario 11 d. nutarimas, Dél Danske Bank A/S Lietuvos filialo
kredito sutarties Nr. BPGEL300701411 (2015, Nr. 10-222);

<http://www.vvtat.It/index.php?67318050> [aplankyta 2015 05 01].

% Nuo 2012 m. sausio 2 d. Lietuvos banko prieziiiros tarnyba neteismine gincy nagringjimo funkcijg peréme is
Valstybinés vartotojy teisiy apsaugos tarnybos. ] 2015-02-23 praSyma susipazinti su nagrinéty gincy medziaga buvo
atsakyta neigiamai.

¥ LR Civilinis Kodeksas (2000 07 18, Nr. VIII — 1864) 6.217 str.
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pazeidimas laikomas esminiu — pagal jstatymag arba pacios Salys sutartyje gali susitarti kokius
pazeidimus laikys esminiais. Tac¢iau dar kartg atkreiptinas démesys i tai, kad vartojimo santykiuose
vartotojui tiek pagal nacionaling, tiek pagal ES teis¢ yra uztikrinama didesné jo teisiy apsauga, del
to sutarties laisvés principas (sutarciy Saliy teisé susitarti dél esminio sutarties pazeidimo) tokiuose
santykiuose yra taikomas ribotai.

Sutarties laisvés principas gali biiti laikomas tinkamai jgyvendintu, jei abi sutarties Salys
yra lygiavertés. Jei viena i§ sutarties Saliy yra stipresne, tai teis¢ Salims pacioms susitarti, kaip
numatyta imperatyviose jstatymo normose, negali biiti pilnai igyvendinama.38 LAT savo
jurisprudencijoje taip pat yra isaiskines, kad esminio sutarties pazeidimo nustatymas yra fakto
klausimas ir kiekvienu atveju teismas turi nuspresti dél esminio sutarties pazeidimo, atsizvelgdamas
j daugelj veiksniy. Pazymétina, kad yra svarbu atsizvelgti ir j tarp Saliy susiklos¢iusig praktika,
svarbu nustatyti dél ko sutartis i$ tiesy buvo nejvykdyta, nes nutraukimo pagrindai turi bati realis ir
negali biiti pretekstu nukentéjusiai Saliai vienaSaliSkai nutraukti sutartj.*® Taigi vertinant jstatyminj
reglamentavimg bei teismy praktikoje formuojama pozicijg vienasalis nutraukimas yra aiskiai,

nedviprasmiskai reglamentuotas, kuris silpnesnés Salies atzvilgiu nepagrjstas negali biiti taikomas.

3.2 Sutarties nutraukimo salygos dél laiku nejvykdyto finansinio

isipareigojimo

3.2.1 Lietuvoje veikianciy finansiniy institucijy (banky) vartojimo kredito gyvenamosios

paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyse

Atlikus teismy praktikos, VVTATK nagrinéty nutarimy bei Lietuvoje veikianciy finansiniy
institucijy (banky) sutarciy salygy analize galima daryti iSvada, kad viena i§ pagrindiniy priezasciy,
suteikianCiy teis¢ finansinéms institucijoms (bankams) vienaSaliSkai nutraukti vartojimo kredito
sutartis, sudarytas gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti, yra vartojo veélavimas
laiku atlikti finansinj jsipareigojimag. Tai yra kredito gavéjui pagal vartojimo kredito sutartyje
numatytus terminus laiku neatlikus mokéjimo ir (ar) jo dalies, priskaiCiuoty palikany ar kity
mokeétiny sumy pagal sutartj, finansiné institucija (bankas) jgyja teise vienaSaliSkai nutraukti
sudaryta sutart], nes tai yra esminis jos pazeidimas abiejy Saliy susitarimu. Biitina pazymeéti, kad

finansings institucijos (banko) tikslas — pelno siekimas, o tai yra neatsiejama nuo reikalavimo i§

8 UAB ,, Tele2“ p. I] ,, Rogrinta“, LR Auki&iausiasis teismas (2008, Nr. 3K-3-579/2008).
% J. Z p. UAB ,, Baldras*, LR Auki¢iausiasis teismas (2004, Nr. 3K-P-346/2004).
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kredito gavejo laiku gauti jmokas uz kredita. Taciau butina dar kartg atkreipti démesj ] tai, kad
vartojimo kredito sutartis gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti yra paprastai
sudaroma vieninteliam biistui jsigyti, jos galiojimo terminas yra skai¢iuojamas keliomis deSimtimis
ir laiku neatliktas mokéjimas neturéty sukelti tokiy sunkiy pasekmiy vartotojui ypac kai jis yra
laikomas silpnesnigja sutarties Salimi. Taigi atsizvelgiant ] sutarties pobiid] ir jos galiojimo trukmeg,
yra svarbu atsizvelgti ir j vartotojo laiku neatlickamo finansinio jsipareigojimo trukmg, norint
sutart] vienaSaliSkai nutraukti, laikant, kad sutartis buvo i§ esmés pazeista.

Atkreiptinas démesys ] tai, kad Priezitros tarnyba jvertinusi visus anks¢iau paminétus
faktorius ir siekdama uztikrinti finansiniy rinky stabilumg yra patvirtinusi ,,Jsiskolinimy,
susidariusiy klientams nesilaikant finansiniy jsipareigojimy pagal kredito sutartis, valdymo gaires*
(toliau tekste — Gairés) ir jose numaté, kad prie§ nutraukdama vartojimo kredito sutartj ir
pareikalaudama grazinti visa finansinj jsipareigojimg prie$ terming, finansiné institucija (bankas)
turi iSnaudoti visas jmanomas galimybes siekiant iSsaugoti sutartj. Priezitros tarnyba taip pat
numaté, kad esminiu sutarties pazeidimu gali buti laikoma, Kkai vartotojas ilgiau nei 90
(devyniasdesimt) kalendoriniy dieny ir po ne trumpesnio nei 30 (trisdeSimties) kalendoriniy dieny
papildomo termino prievole jvykdyti — jos nejvykdo.40 Taigi Gairése yra numatytas aiSkus ir tikslus
finansinio jsipareigojimo nejvykdymo terminas, po kurio jmokos nesumokéjimas gali biiti laikomas
esminiu sutarties pazeidimu. Todél yra tikslinga jvertinti kaip Sio termino yra laikomasi teismy
praktikoje, VVTATK nagrinétose bei aktualiose gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui
jsigyti sutartyse.

LAT jurisprudencijoje yra nagrinétos tik trys bylos dél vartojimo kredito sutarciy
gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti vienaSalio nutraukimo. Galima situacija, kad
dar iki PrieziGros tarnybai perémus ne teismine tvarka ginfy nagringjimg jskaitant, bet
neapsiribojant susijusiy su vienaSaliu sutarties nutraukimu i§ Valstybinés vartotojy teisiy apsaugos
tarnybos, dauguma kilusiy gin¢y tarp vartotojy ir finansiniy institucijy (banky) buvo i$sprendziama
deryby keliu. Taciau bylose, kurios pasieké kasacing instancijg 2011 m. — 2013 m. laikotarpiu, LAT
pasisakeé, kad nors sutarties saglygos yra pripazjstamos nesgziningomis, kuriomis remiantis finansiné
institucija (bankas) negali nutraukti sutarties, taCiau bitina jvertinti tai, kad jei pazeidimas
finansinés institucijos (banko) atzvilgiu buvo padarytas, sutartis gali biiti nutraukta pagal jstatyma t.
y. CK 6.217 straipsni.41 Todél vertinant sutarties nutraukimg LR CK 6.217 straipsnio kontekste
bitina atsizvelgti  visus kriterijus, kuriais remiantis sutarties pazeidimas gali biiti laitkomas esminiu.

Nors finansiniy jsipareigojimy nejvykdymo terminas yra nustatomas per trumpas vartojimo kredito

“0 Lietuvos banko PrieZitiros tarnybos direktoriaus tarnybos sprendimas, Jsiskolinimy, susidariusiy klientams nesilaikant
finansiniy jsipareigojimy pagal kredito sutartis, valdymo gairés (2013, Nr. 241-181);
<http://www.lIb.It/isiskolinimu_susidariusiu_klientams nesilaikant_finansiniu_isipareigojimu_pagal_kredito_sutartis_v
aldymo_gaires> [aplankyta 2015 02 05].

v, P.irJ. P. p. AB DNB bankas LR Auki¢iausiasis teismas (2013, Nr. 3K-3-244/2013).
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gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyse, taciau pats pazeidimas, atsizvelgus
1 visas faktines aplinkybes, gali biiti laikomas esminiu sutarties pazeidimu. Taciau finansiné
institucija negali piktnaudZziauti sutartyje numatyta savo teise vienasaliSkai nutraukti sutartj, kai yra
laiku nesumokamas vienas mokéjimas, nes tai pagal Saliy susiklos¢iusig praktika niekaip nebiity
prilyginama esminiam sutarties pazeidimui.

Taciau kitose bylose LAT, jvertindamas visas faktines aplinkybes, pasisaké, kad sutartyse,
sudarytose gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti, esancios salygos, kuriose
numatyta, kad vartotojui laiku nesumokéjus pagal mokéjimo grafikg bent vienos jmokos uz paskola,
palukany, delspinigiy ar kity mokéjimy pagal sutart] finansiné institucija (bankas) jgyja teis¢
vienasaliSkai nutraukti sutartis ir pareikalauti grazinti visg negrazinta kredita, priskaiciuotas
palukanas ir delspinigius bei kitus mokéjimus ir sglygos, kuriose nors ir numatytas papildomas
prievolés jvykdymo terminas, yra nesaZiningos vartotojy atzvilgiu ir yra negaliojancios ab initio.*?

Taigi akivaizdu, kad sutartis negali biiti nutraukta, kai kredito gavéjas neatlieka laiku bent
vieno mokéjimo pagal sutartyje nustatytg mokéjimo grafika (Siuo atveju sutartyje néra numatytas
prievolés nejvykdymo laiku terminas, sutartis yra nutraukiama nedelsiant, kai yra pavéluojama
sumoketi), taip pat sutartis negali biiti nutraukta tada, kai nors ir yra suteikiamas papildomas
terminas jsipareigojimui jvykdyti, taciau jis nustatomas per trumpas.

Tuo tarpu VVTATK priimtuose nutarimuose yra matoma tendencija, kad dar iki Tarnybai
priimant Gaires VVTATK laikési grieztos pozicijos vartotojo nejvykdyto finansinio jsipareigojimo
termino aspektu, kuri atitiko LAT suformuotg praktikag. VVTATK nagrinétuose nutarimuose
pasisake, kad vartojimo kredito sutarCiy gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti
salygos, kuriose numatyta finansiniy institucijy (banky) teisé vienaSaliSkai nutraukti sutartis, kai
kredito gavéjas neatlieka bent vienos kredito dalies, palukany ar bet kokio kito mokéjimo pagal
grafikg paZeidzia vartotojy teises.*?

VVTATK nutarimuose taip pat matoma, kad dél vartojimo kredito sutartyse gyvenamosios
paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti esanciy salygy, leidzianciy finansinéms institucijoms
(bankams) vienasaliskai nutraukti sutartis prie$ 15 (penkiolika) kalendoriniy dieny jspéjus vartotoja,
kai jis savo banko saskaitoje néra sukaupgs pakankamai 1éSy, kurias bankas galéty nurasyti
pagrindiniam jsipareigojimui ir palikanoms padengti, taip pat, kai néra tinkamai vykdomos kitos

laikytinos nesaziningomis ir vartotojy teises paZeidziandiomis salygomis.** Analizuojamoje

2y S irl S. p. AB DNB Nord bankg, LR Auki&iausiasis teismas (2011, Nr. 3K-7-272/2011);

R. B. p. AB Nordea Bank Finland PLC, LR Auks¢iausiasis teismas (2012, Nr. 3K-7-297/2012).

® Valstybinés vartotojy teisiy apsaugos komisijos 2011 m. vasario 17 d. nutarimas, Dé/ AB DNB Nord banko
kreditavimo sutarties Nr. K-2408-2008-21 (2011, Nr. 10-88).

* Valstybinés vartotojy teisiy apsaugos komisijos 2012 m. birzelio 25 d. nutarimas, Dél AB SEB banko biisto kredito
sutarties (2012, Nr. 10-456);

20



sutarties salygoje apskritai néra numatytas prievolés nejvykdymo laiku terminas. Finansiné
institucija (bankas) jgyja teise nutraukti sutartj vienasaliskai iskart, kai ji norédama nuo kredito
gavéjo sgskaitos nuraSyti pinigus jsiskolinimui padengti pagal mokéjimo grafika, negali to padaryti,
nes kredito gavéjas néra jy sukaupes savo atsiskaitomojoje sgskaitoje. Tokia sutarties sglyga
neabejotinai yra laikytina ribojanti ir pazeidzianti vartotojo interesus bei teises, nes vertinant sglyga
LR CK 6.217 straipsnio prasme pazeidimas negali buti laikomas esminiu.

VVTATK nutarimuose taip pat pasisaké, kad ir 30 (trisdesimties) kalendoriniy dieny
finansiniy jsipareigojimy nejvykdymo terminas yra per trumpas.45 Taigi atsizvelgiant | tai, kas
iSdéstyta aukSc¢iau, galima pagrjstai daryti iSvadg, kad VVTATK laikosi LAT jtvirtintos praktikos ir
vartojimo kredito sutarties sglygas dél vienaSalio sutarties nutraukimo vartotojui nesukaupus 1ésy
atsiskaitomojoje saskaita, vieng kartg pavélus atlikti finansinj jsipareigojima bei véluojant atlikti
isipareigojima 30 (trisdeSimt) kalendoriniy dieny, kas neatitinka Gairése jtvirtinty reikalavimy,
pripazino vartotojy teises pazeidzianCiomis ir teisiy bei pareigy pusiausvyrg iSkraipanciomis
salygomis.

Isanalizavus teismy praktika bei VVTATK nutarimus ir norint pateikti visapusiska analizg
yra tikslinga aptarti aktualias vartojimo kredito sutar¢iy gyvenamosios paskirties nekilnojamajam
turtui jsigyti salygas. 2014 m. Lietuvos banko klienty asociacija inicijuotame Tyrime, be visa ko,
buvo nagriné¢jamos ir sutariy salygos dél finansinés institucijos (banko) teisés vienasaliSkai
nutraukti sutartj, vartotojui laiku nejvykdzius finansinio jsipareigojimo.

Finansinés institucijos (banko) Nr. 1 vartojimo kredito gyvenamosios paskirties
nekilnojamajam turtui jsigyti sutarties bendrosios dalies saglygose yra numatyta teis¢ vienasaliSkai
nutraukti sutartj, kai:

, Kredito gavéjai ilgiau kaip 90 (devyniasdesimt) kalendoriniy dieny
negrqzina Sutartyje numatytais terminais nustatytos Kredito dalies ir/ar
nesumoka priskaiciuoty Palitkany bei nepasalina Sio pazeidimo per Banko
papildomai nustatytg 30 (trisdesimt) dieny terming <...>.*

Tyrime yra nurodyta, kad atsizvelgiant j tai, kad Bankas Nr. 1 sutartyje yra visiSkai
jgyvendinti Gairése nustatyti reikalavimai, pagristai daroma iSvada, kad S$i sutarties salyga

nepazeidZia vartotojy teisiy.*

<http://www.vvtat.It/index.php?868737049> [aplankyta 2015-02-03].

45 Valstybinés vartotojy teisiy apsaugos tarnybos komisijos 2011 m. rugpjti¢io 5 d. nutarimas, Dél UAB ,, Medicinos
bankas “ kreditavimo sutarties ir papildomo susitarimo Nr. 3 prie 2006 m. gruodzio 19 d. kredito sutarties Nr. LOAN-
40160 (2011, Nr. 10-487);

Valstybinés vartotojy teisiy apsaugos tarnybos komisijos 2014 m. rugséjo 9 d. nutarimas, Dé/ ,, Swedbank“, AB kredito
sutarties Nr, 08-068647-FA/09-01034-FA (2014, Nr.10-373);

<http://www.vvtat.lt/index.php?3885689901> [aplankyta 2015 05 01].

% 7r. i¥nada 7: Bendrija, 23 p.
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Finansinés institucijos (banko) Nr. 2 vartojimo kredito gyvenamosios paskirties
nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyje numatyta, kad bankas jgyja teis¢ vienasSaliSkai nutraukti
sutartj:

wJeigu kredito gavéjas nesumoka laiku pagal Mokéjimo grafikg mokétino

Kredito (jo dalies) ir/arba priskaiciuoty palikany ilgiau kaip desimt kalendoriniy

dieny, Bankas <..> nustato papildomg ne trumpesnj nei 10 (desimties)

kalendoriniy dieny terming jsiskolinimui padengti <...> .

Sioje sutartyje nustatyti prievolés nejvykdymo laiku terminai yra per trumpi ir neatitinka
Gairése nustatyty terminy. Pagal S§ig sutarties nuostatg gali susidaryti tokia situacija, kad finansiné
institucija (bankas) vienasaliSkai nutrauks sutartj, kai vartotojas tik 20 (dvideSimt) kalendoriniy
dieny nejvykdys prisiimty finansiniy jsipareigojimy. Toks pagrindas néra pakankamas ir negali biiti
laikomas esminiu sutarties pazeidimu, pagal kurj finansiné institucija (bankas) jgyja teis¢
vienaSaliSkai nutraukti sutart] ir pareikalauti grazinti visg jsiskolinimg anks¢iau termino, ir yra
laikytinas pazeidZian&iu vartotojo teises ir interesus.*’

Finansinés institucijos (banko) Nr. 3 vartojimo kredito gyvenamosios paskirties
nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyje numatyta, kad bankas jgyja teis¢ vienaSaliskai nutraukti
sutart], kai kredito gavé¢jas ilgiau kaip 30 (trisdeSimt) kalendoriniy dieny negrazina kredito dalies ir
(ar) paliikany bei kity mokétiny sumy. Sis sutarties punktas taip pat neatitinka Gairése numatyto 90
(devyniasdeSimties) kalendoriniy dieny finansiniy jsipareigojimy nevykdymo termino, yra
akivaizdZiai per trumpas, o tai paZeidzia vartotojo teises ir teisétus interesus.*®

Taigi i§ trijy Lietuvoje savo veikla vykdanciy finansiniy institucijy (banky) analizuoty
vartojimo kredito sutarCiy, sudaryty gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti, yra
akivaizdu, kad tik vienas bankas vadovaujasi Tarnybos parengtomis Gairémis ir jas jgyvendina
tinkamai. Kitos finansinés institucijos (bankai) vis délto nustato per trumpus prievolés nejvykdymo
terminus. Vertinant minétas sutarCiy salygas ne tik Gairiy kontekste, bet ir pagal LAT suformuota
praktikg bei VVTATK nutarimuose matoma tendencijg, finansinio jsipareigojimo neatlikimo laiku
terminas ir jsipareigojimo nejvykdymas per papildomg terming, negali buti laikomas esminiu
sutarties pazeidimu LR CK 6.217 straipsnio kontekste, atsizvelgus i sutarties pobiidj bei trukme
(vertinant standartiniy salygy, taikomy vartojimo kredito sutartyse, aspektu, neatsizvelgiant j
faktines aplinkybes, kurios galimai blity esminés vienaSaliskai nutraukiant sutartj). Todél sutarties
salygos, kuriose numatoma teisé finansinei institucijai (bankui) nutraukti sutartj, dél finansinio
Isipareigojimo nejvykdymo nedelsiant, ar per terminus, kurie yra trumpesni nei Gairése numatyti

terminai, laikytinos nepagrjstai suvarzancios ir pazeidziancios vartotojy teises. Sutarties nutraukimo

" Ten pat, 29 p.
*8 Ten pat, 32 p.
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salygos LR CK 6.228" straipsnio 2 dalies kontekste laikytinos nesgziningomis, nes nustato

neproporcingai didele atsakomybe vartotojo atzvilgiu.

3.2.2 Skandinavijoje veikianciy finansiniy institucijy (banky) vartojimo kredito

gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyse

Tuo tarpu Skandinavijos Salyse veikian¢iy finansiniy institucijy (banky) vartojimo kredito
gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti Sutartyse nenumatytos tokios grieztos
salygos dél vienasalio sutarties nutraukimo, kokios yra numatytos Lietuvoje veikianciy finansiniy
institucijy (banky) sutartyse.

Svedijoje veikian¢iy finansiniy institucijy (banky) ,.Danske bank* *° ir ,Swedbank* *°
vartojimo kredito sutartyse yra numatytos salygos, kad finansiné institucija (bankas) turi teis¢
nutraukti kredito sutartj, jeigu egzistuoja kuri nors i$ toliau iSvardinty aplinkybiy: (i) kredito gavejas
ilgiau nei ménesj veluoja sumoketi suma, kuri virsija 10 (deSimt) procenty kreditorinio reikalavimo
sumos; (ii) kredito gavéjas ilgiau nei ménesj véluoja sumokéti suma, kuri virSija 5 (penkis)
procentus kreditorinio reikalavimo sumos ir skirtingais terminais susidariusios nepriemokos,
susijusios su dviem ar daugiau punkty; (iii) kredito gavéjas pakartotiniai stipriai véluoja mokeéti
kredito jmokas. Banko teisé vienasaliSkai nutraukti sutartj atsiranda tada, kai kredito gavéjas ilgiau
nei ménes] véluoja atlikti finansinius jsipareigojimus. Svarbu paZyméti tai, kad Sis vélavimas yra
susietas ir su laiku nejvykdytos prievolés dydziu. Taigi bankas norédamas vienasaliSkai nutraukti
sutart] turi atsizvelgti ar vartotojo vélavimas laiku atlikti mokeéjimus atitinka abi salygas, nes
priesingu atveju nutraukimas bus neteisétas. Yra laikytina, kad tokia vartojimo kredito sutarties
salyga nepazeidzia vartotojo teisiy. Taciau sutarties salyga, kurioje numatyta, kad bankas gali
sutart] nutraukti, kai vartotojas stipriai veluoja jvykdyti finansin] jsipareigojimg, vertinama
prieStaringai, nes sutartyje néra detalizuotas kas yra laikytina ,, stipriu vélavimu “.>* Tai reiskia, kad
salyga yra dviprasmiSka, néra aiskiai suprantama, o kaip jau ir buvo pasisakyta anksc¢iau visos
sutartyse pateikiamos salygos turi biiti suprantamos kiekvieno vidutinio, i§prususio vartotojo. Dél to
galima teigti, kad §i sglyga néra sgzininga vartotojo atzvilgiu.

Suomijoje veikian¢io ,,Nordea Bank“ sutartyje numatytos tokios pacios sutarties

nutraukimo salygos (iSskyrus kredito gavéjo ,,stiprus vélavimas*® atlikti mokéjimg), Kkaip ir

* Svedijoje veikian¢io Danske Bank vartojimo kredito sutartis gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti
<http://www.danskebank.se/PDF/Blanketter/Allmanna-Villkor-Skuldebrev-Danske-Bolan-Konsument.pdf> [aplankyta
2014-07-30].

%0 Svedijoje veikiantio Swedbank vartojimo kredito sutartis gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti.

5! 7r. i¥naa 7: Bendrija, 81 p.
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Svedijoje veikianéiy ,,Danske bank* ir ,,Swedbank“. Ta¢iau $ioje sutartyje be minéty salygy yra
numatyti ir pagrindai, kada kredito gavéjui véluojant atlikti mokéjima ir (ar) jo dalj pagal grafika,
bankas vis délto neturi teisés nutraukti sutarties ir pareikalauti grazinti kredita anksciau nustatyto
termino. Tada, kai minétas vélavimas atsiranda dél kredito gavéjo ligos, darbo netekimo ar kitos
priezasties, kurios atsiradimui kredito gavéjas neturéjo jtakos.52

Analizuojant sutarties sglygas ir vertinant jas nesgziningy salygy aspektu vartotojo
atzvilgiu, negalima daryti iSvados, kad sutarties sglyga dél banko teisés vienaSaliSkai nutraukti
sutart] pazeidzia vartotojy teises. Jei vartotojas véluoja atlikti mokéjimg, kurio suma atitinka
vartojimo kredito sutartyje nurodytas sumas, ir vertinat Siuos abu aspektus kompleksiskai, galima
teigti, kad tai yra esminis sutarties pazeidimas, nes kredito gavéjas i§ esmés negauna to, ko tikéjosi
pagal sutartj, ir yra pagristas jo manymas, kad ateityje isipareigojimai taip pat nebus vykdomi.
Atkreiptinas démesys ir | tai, kad nors kredito gavéjas padaro pazeidima, kuris atitinka abu minétus
kriterijus, kredito davéjas atsizvelgia j priezastis dél ko finansinis jsipareigojimas néra jvykdomas
laiku, ir jei tos priezastys yra esminés, kuriy atsiradimui vartotojas neturéjo jtakos, jis jsipareigoja
sutarties nenutraukti. Tai laikytina maksimaliai vartotojo teises uztikrinancia sutarties sglyga.
Svarbu pazymeéti, kad tokio tipo salygos néra numatytos nei vienoje Lietuvoje veikianciy finansiniy
institucijy (banky) vartojimo kredito sutartyje, taip ir Svedijoje veikian¢iy ,,Danske bank“ ir
»Swedbank* vartojimo kredito sutartyse.

Taigi iSanalizavus Lietuvoje ir Skandinavijoje veikianéiy finansiniy institucijy (banky)
vartojimo kredito sutartis gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti, galima teigti, kad
Lietuvoje veikianciy finansiniy institucijy (banky) sutartyse esancios salygos, kuriose numatyta
teisé bankui vienasaliSkai nutraukti sutartis, yra siejamos tik su finansinio jsipareigojimo laiku
nejvykdymo terminu, kuris yra laikomas per trumpu ir paZeidZianciu vartotojo teises. Tuo tarpu
Skandinavijoje veikianéiy banky sutartyse yra numatytas prievolés nejvykdymo terminas — ilgiau
kaip ménesis laiko. Savo trukme jis galéty buti laitkomas per trumpu, bet kadangi yra susietas ir su
pradelsto jvykdyti finansinio jsipareigojimo dydZiu, negali biiti laitkomas pazeidZianciu vartotojo
teises. Pazymétina, kad ir Skandinavijoje veikiané¢iy finansiniy institucijy (banky) vartojimo kredito
sutartyse yra ne visai tikslios ir aiSkios salygos, kurios laikytinos nesgziningomis (pvz. ,,stiprus
vélavimas ). Taciau vertinant Lietuvoje ir Skandinavijoje veikian¢iy finansiniy institucijy (banky)
minétas sutartis kompleksiskai — Skandinavijoje savo veikla vykdanciy finansiniy institucijy
(banky) sutartys vienaSalio sutarties nutraukimo atveju dél véluojamo jvykdyti finansinio

isipareigojimo yra palankesnés vartotojams.

*2 Suomijoje veikian&io Nordea Bank vartojimo kredito sutartis gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti;
<http://www.nordea.fi/sitemod/upload/root/content/nordea_fi_uk/private/housing/terms and_conditions/RHO13EP.pdf
> [aplankyta 2014-07-30].
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3.2.3 Jungtinéje Karalystéje veikianciy finansiniy institucijy (banky) vartojimo kredito

gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyse

Jungtingje Karalystéje veikiancios finansinés institucijos (banko) ,,Sainsbury‘s bank*
vartojimo kredito sutartyje, kuri yra taikoma visy tipy suteikiamoms paskoloms, jskaitant ir
gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti, yra numatyta, kad finansiné institucija
(bankas) turi teise nutraukti sutartj, kai kredito gavéjas laiku neatlieka bent vieno mokéjimo.™

Taigi Sioje sutartyje yra numatyta, kad vartotojui neatlikus bent vieno mokéjimo laiku,
bankas jgyja teis¢ nedelsiant nutraukti sutartj. Kaip buvo pasisakyta anksc¢iau, analizuojant Lietuvos
teismy praktikg, VVTATK nutarimus, yra svarbu tai, kad sutarties pazeidimas buty esminis, norint
vartojimo kredito sutartj nutraukti vienaSaliSkai. Nukentéjusi Salis negali piktnaudziauti savo
padétimi, ji net ir esant sutarties pazeidimui turi déti maksimalias pastangas iSsaugoti sutart].
Atsizvelgiant | tai, kad yra neatliekamas tik vienas moke¢jimas, negalima teigti, kad pazeidimas yra
esminis jj vertinant LR CK 6.217 straipsnio kontekste, tod¢l laikytina, kad tokia sutarties salyga
pazeidzia vartotojo interesus ir pagal LR CK 6.228* straipsnio 2 dalj laikytina nesaZzininga, nes
numato neproporcingai didele vartotojo atsakomybe.

Taip pat svarbu pazyméti tai, kad Lietuvoje veikian¢iy finansiniy institucijy (banky)
gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutaréiy salygos, nors jos laikytinos
nesgziningomis de¢l per trumpy prievolés nejvykdymo terminy, yra palankesnés vartotojams, nei §i
»dainsbury‘s bank® vartojimo kredito sutartyje esanti sglyga, kurioje sutarties nutraukimas yra

numatomas iskart po vieno laiku neatlikto finansinio mokéjimo.

3.2.4 Kanadoje veikian¢iy finansiniy institucijy (banky) vartojimo kredito gyvenamosios

paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyse

Kanadoje (Albertos provincijoje) veikiancios finansinés institucijos (banko) ,,Scotiabank*
vartojimo kredito sutartyje gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti (kintamy

palikany hipotekos sutartyje) yra numatyta, kad kredito davéjas turi teis¢ nutraukti sutartj ir

>3 Jungtingje Karalystéje veikiangio Sainsbury‘s bank sutartis;
<https://www.sainsburysbank.co.uk/borrowing/popup/bor_termsandconditions_loa_pop.shtml?source=NETGLOBNAV
ISOURC0014> [aplankyta 2015-04-24].
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pareikalauti grazinti visg kredita, kai kredito gavéjas pagal mokejimy grafikg laiku nesumoka
kredito dalies, priskai¢iuoty palikany ar bet kurio kito mokéjimo.>

Finansinés institucijos (banko) ,,Scotiabank*, veikian¢io Kvebeko provincijoje, vartojimo
kredito gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyje (fiksuoty palikany
hipotekos sutartyje) yra taipogi numatyta, kad kredito davéjas gali nutraukti sutartj ir pareikalauti
grazinti kredito suma, priskaiciuotas paltikanas ir kitas mokétinas sumas pagal sutartj, kai kredito
gavéjas pagal mokéjimy grafikg laiku nesumoka kredito dalies, priskaiCiuoty palikany ar bet kurio
kito mokéjimo.>®

Pirmiausia, tikslinga paminéti tai, kad Kanadoje vartotojy teisiy apsaugos sistema néra taip
detaliai ir i$samiai reglamentuota kaip ES. VienareikSmiSkai negalima teigti, kad vartotojy teisés
Kanadoje yra labiau pazeidziamos, bet ES jy teisiy apsaugai taikomas grieztesnis reglamentavimas,
atsizvelgiant | ES vartotojy teisiy apsaugos Srityje priimty reglamenty ir direktyvy skaiéiy. Taciau
dar kartg paminétina, kad vis délto Direktyva yra pirmoji ES, kurioje yra reglamentuojamos
vartojimo kredito sutartys gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti.

Vertinant auks$¢iau minéty vartojimo kredito sutarCiy salygas pagal ES ir Lietuvoje
galiojancias taisykles nesaziningy salygy aspektu, galima pagristai daryti iSvada, kad sutarciy
salygos pazeidzia vartotojo teises, nes finansiné institucija (bankas) igyja teis¢ nutraukti sutartj
nedelsiant, kai pagal mokéjimo grafika kredito gavéjas neatlicka vieno kredito dalies, priskaiciuoty
palikany ar bet kurio kito mokéjimo. Vertinant §j pazeidimg LAT suformuotos praktikos,
VVTATK plétojamo poziirio aspektu, dar karta pasisakytina, kad vienas pavélavimas atlikti
mokejima laiku, negali bati laikomas esminiu sutarties pazeidimu pagal LR CK 6.217 straipsnj.
Atsizvelgiant ] sudaromos sutarties pobudj, trukme¢ bei dél sutarties nutraukimo atsirandancias
pasekmes kredito gavéjui, kurios bty pernelyg didelés, kredito davéjas turéty suteikti papildoma
terming finansiniam jsipareigojimui atlikti ir taip siekti i§saugoti sudaryta vartojimo kredito sutart;.

Svarbu pazyméti ir tai, kad vertinant Lietuvoje ir Kanadoje veikian¢iy finansiniy institucijy
(banky) vartojimo Kkredito sutartis gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti
kompleksiskai — Lietuvoje savo veikla vykdanciy banky sutartys vienasalio sutarties nutraukimo
atveju dél veéluojamo jvykdyti finansinio jsipareigojimo termino yra palankesnés vartotojams.
Aktualiose vartojimo kredito sutartyse yra nustatomi ilgesni prievolés nejvykdymo terminai bei
suteikiamas papildomas terminas prievolei jvykdyti, o tinkamas terminy nustatymas yra grieztai

reguliuojamas vartotojy teises ginanciy institucijy.

*  Kanadoje, Albertos provincijoje, veikiandio Scotiabank kintamyjy palikany hipotekos sutartis;

<http://www.scotiabank.com/ca/common/pdf/solicitor_forms/Alberta/2348812 TLS (05-14)active.pdf> [aplankyta
2015-04-24].

*® Kanadoje, Kvebeko provincijoje, veikian¢io Scotiabank fiksuoty paliikany hipotekos sutartis;
<http://www.scotiabank.com/ca/common/pdf/solicitor_forms/Quebec/2341815 (09-14) Active.pdf> [aplankyta 2015-
04-24].
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3.3 Sutarties nutraukimo salygos dél kity sutarties pazeidimy

3.3.1 Lietuvoje veikianciy finansiniy institucijuy (banky) vartojimo kredito gyvenamosios

paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyse

Atlikus VVTATK nagrinéty nutarimy bei finansiniy institucijy (banky) Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3
vartojimo kredito gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutar¢iy analize¢, pagristai
galima daryti i§vada, kad sutartys finansiniy institucijy (banky) yra vienasaliskai nutraukiamos ne
tik deél kredito gaveéjo velavimo laiku jvykdyti finansinj jsipareigojimg (sumokeéti kredito jmoka
pagal mokéjimo grafika), kuris, dar kartg pazymétina, dazniausiai laikomas neesminiu sutarties
pazeidimu, bet taipogi ir dél kity vartotojo padaryty pazeidimy pagal sutartj. VVTATK nuomone
finansinés jstaigos (bankai) vartojimo kredito sutartyse, sudaromose su vartotojais, yra iSplétusios
esminiy pazeidimy sgraSa, suteikianéiy joms teise nutraukti sutartis ir pareikalauti anks¢iau laiko
grazinti visg kredita, priskaiciuotas paliikanas ir kitas mokétinas sumas pagal sutart;.

I$analizavus VVTATK nutarimus® bei finansiniy institucijy (banky) Nr.1, Nr. 2 ir Nr. 3
vartojimo kredito gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartis, esminiais
pazeidimais laikomi tokie pazeidimai, kaip: (i) informacijos, susijusios su darbo vietos pasikeitimu,
darbo uzmokescio dydzio pasikeitimu, nepateikimas/ netikslios informacijos pateikimas; (ii) kredito
gavéjo finansiniy jsipareigojimy pagal jkeitimo, hipotekos, i§perkamosios nuomos ar kitas sutartis
prisiémimas; (iii) jkei¢iamo turto ir rinkos vertés santykio pasikeitimas/ turto verté pablogéjimas;
(iv) kredito gavéjas padaro kitus paZeidimus pagal sutartj ir jy neistaiso.”’

VVTATK nuomone ir Tyrime jtvirtinta pozicija sutartys negali buti vienaSaliSkai
nutraukiamos dél auksciau paminéty sutarties pazeidimy. Butina dar karta pazyméti, kad finansinés
institucijos (banko) gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartis vienasaliskai gali

buti nutraukta dél esminiy jos pazeidimy t. y. ji negali biiti nutraukta, jei yra neatlickamas bent

% Valstybinés vartotojy teisiy apsaugos komisijos 2012 m. sausio 24 d. nutarimas, Dé/ Nordea Bank Finland PLC
Lietuvos skyriaus Bisto kreditavimo sutarties Nr. BK10/03/44D, kredity palikany dydzio ribojimo sutarties ir vartojimo
kredito sutarties Nr. VK10/03/45D (2012, Nr. 10-49);

< http://www.vvtat.It/index.php?868737049> [aplankyta 2015-02-03];

Valstybinés vartotojy teisiy apsaugos komisijos 2012 m. rugpjti¢io 20 d. nutarimas, Dé/ Nordea Bank Finland PLC
Lietuvos skyriaus Busto kreditavimo sutarties Nr. BK 11/01/29VY (2012, Nr. 10-554);

< http://www.vvtat.It/index.php?868737049> [aplankyta 2015-02-03].

Valstybinés vartotojy teisiy apsaugos komisijos 2011 m. balandzio 20 d. nutarimas, Dél UAB ,, Medicinos bankas
kredito sutarties Nr. LOAN_40160 (2011, Nr. 10-217);

7r. i$na$a 43: 2011 m. vasario 17 d. nutarimas.

> Kiekvienos finansinés institucijos (banko) sutartyse yra jtvirtinta daugiau sutardiy salygy dél esminio jos pazeidimo,
taCiau Siame skirsnyje yra analizuojamos salygos, esancios didziojoje dalyje sutarciy.

27



http://www.vvtat.lt/index.php?868737049
http://www.vvtat.lt/index.php?868737049

vienas finansinis jsipareigojimas laiku, taip pat negali buti nutraukta, kai yra padaromi pazeidimai,
neturintys jtakos tolimesniam vartojimo kredito sutarties vykdymui. Reikia atsizvelgti i tai, kad
pazeidimas turi atitikti LR CK 6.217 straipsnio 2 dalyje jtvirtintus esminio sutarties pazeidimo
kriterijus. Vartotojo atsakomybé neturéty biti sicjama su informacijos nepateikimu ar netiksliu jos
pateikimu, kity jsipareigojimy prisiémimu, neturin¢iy jtakos su finansine institucija (banku)
sudarytos sutarties tinkamam vykdymui, bei jkeisto turto vertés pokyd¢iais. Pagal LR CK 6.228*
straipsnio 2 dalj sutarties nutraukimas dél padaryty pazeidimy laikytinas nesgzininga salyga
vartotojy atzvilgiu, nes uz pazeidimus yra nustatoma per didel¢ atsakomyb¢ ir tai pazeidzia Saliy
teisiy ir pareigy pusiausvyra.

Pazymétina ir tai, kad vartojimo kredito sutartyse egzistuoja salygos, kuriose numatyta
finansinés institucijos (banko) teisé nutraukti sutartj, kai vartotojas nevykdo kity jsipareigojimy
pagal sutartj. Tai reiSkia, kad bet koks vartotojo jsipareigojimo nejvykdymas (nepatenkantis j
auk$¢iau paminéty jsipareigojimy sarasa), net ir neturintis jtakos svarbiausios sutarties salygos
vykdymui — kredito jmoky mokéjimui laiku, laikytinas pazeidimu. O tai be visa ko reiskia ir tai, kad
tokios sutarties salygos jtraukimas reiskia stipresnés Salies nesgziningumg vartotojo atzvilgiu. Pagal
CK 6.228* straipsnio 2 dalj vartotojas sudaré sutartj su kurios sglygomis neturéjo galimybés
susipazinti, nes yra jtvirtinamas nebaigtinis sarasas pazeidimy uz kuriuos vartotojui yra taikoma
grieZzCiausia sankcija — sutarties nutraukimas. Jtvirtinta atsakomybé yra nepagrjstai didelé ir
neproporcinga vartotojo atzvilgiu.

Bitina atkreipti démesj | tai, kad vartojimo kredito gyvenamosios paskirties
nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyse yra salygos, kuriy nevykdymas ar netinkamas vykdymas, vis
délto gali biti laikomas esminiu sutarties pazeidimu. Tokios sglygos yra numatytos tick VVTATK
analizuotose vartojimo kredito sutartyse, tiek finansiniy institucijy (banky) Nr.1, Nr. 2 ir Nr. 3
sutartyse. Viena i§ tokiy salygy — kredito gavéjo finansinés padéties Zymus pablogéjimas.58 Tyrime
yra jtvirtinta pozicija, kad finansiné institucija (bankas) turi turéti teis¢ nutraukti sutart] dél Sios
priezasties, taCiau sutarties nutraukimas, kaip ir numatyta Gairése, turi biiti taitkomas kaip paskutiné
priemoné. Pazymétina, kad sutartyje turi buti tiksliai nustatyta, kas yra laikoma ,,zymiu‘
pablogéjimu ir kokiais kriterijais remiantis jis nustatomas.> Priesingu atveju gali bati laikoma, kad
vartotojas sudaré sutarti su kurios salygomis netur¢jo realios galimybés susipazinti, o sutarties
nuostata pripaZjstama nesgzininga ir paZeidZianti vartotojo teises ir teisétus interesus.

Taigi atsizvelgiant ] tai, kad iSdéstyta aukSC¢iau, galima pagrjstai daryti iSvada, kad
finansinés institucijos (bankai) numato tapacias sutar¢iy nutraukimo salygas, kuriy neivykdymas

vertinant pagal jtvirtinta jstatyminj reguliavimg negali buti laikomas esminiais sutarties

%8 Zr. iSnasa 56: 2012 m. sausio 24 d., 2012 m. rugpjtcio 20 d., 2011 m. balandZio 20 d. nutarimai.
% 7Zr. i¥nasa 7: Bendrija, 26 p.
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pazeidimais. Stipresnis kontrahentas, jtraukdamas jas j sutartj, pazeidzia vartotojy teises, Saliy teisiy
ir pareigy pusiausvyrga. Tokios sutarCiy salygos neturéty biiti jtraukiamos ] sutartj. Vienasalis
sutarties nutraukimas turi biti siejamas su esminiais sutarties pazeidimais, atitinkanciais LR CK

6.217 kriterijus.

3.3.2 Skandinavijoje veikian¢iy finansiniy institucijuy (banky) vartojimo kredito

gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyse

Svedijoje veikiandiy finansiniy institucijy (banky) ,,Danske bank“® ir ,Swedbank“®
vartojimo kredito gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyse yra numatytos ir
Kitos sutarties nutraukimo salygos, nesusijusios su finansinio jsipareigojimo laiku nejvykdymu: (i)
ikeisto turto vertés Zenklus sumazg¢jimas (pazymétina, kad tapacios numatytos ir Lietuvoje
veikianCiy banky); (ii) yra aiSku, kad kredito gavéjas visais budais bando iSvengti kredito
mokeéjimo, parduoti jam priklausantj turtg arba kitokiu biidu negrazinti kredito <...>.

Tyrime nurodoma, kad sutarties nuostatos laikytinos nepakankamai skaidriomis vartotojo
atzvilgiu, nes sutartyje néra sukonkretizuota kokiais kriterijais remiantis yra nustatoma, kad jkeisto
turto verté sumazgjo ir kg reiskia ,, Zenklus “ sumazéjimas. Susidaro situacija, kad vartotojas sudaro
sutartj nezinodamas koks vertés sumaz¢jimas yra laikytinas Zenkliu.%? Vertinant §ias salygas pagal
jau anksc¢iau paaisSkinta Lietuvoje jtvirtinta reguliavima, jos laikytinos vartojo teises ir teisétus
interesus pazeidzianCiomis salygomis.

Suomijoje veikiancios finansinés institucijos (banko) ,,Nordea Bank“ vartojimo kredito
gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyje yra numatytas ilgesnis sgraSas
pazeidimy, kada bankas jgyja teise nutraukti sutartj ir pareikalauti grazinti kredita anksciau: (i)
kredito gavéjas ar vienas i§ jy yra pateikes bankui klaidinancia informacija, kuri galéjo turéti jtakos
kredito suteikimui; (i1) jkaitas, kuriuo uZtikrinamas paskolos graZinimas, paver¢iamas pinigais; (iii)
ikaitas, kuriuo uztikrinamas paskolos grazinimas, nebuvo apdraustas; (iv) kredito gavéjas ar vienas
1§ kredito gavéjy padaré esminj sutarties paieidimq.63 Tyrime nurodoma, kad banko teisé reikalauti
grazinti kredita ir visus susijusius mokeétinus yra pagristas, nes Siuo reikalavimu yra siekiama
uztikrinti, kad kredito gavéjas grazinty suteikta kredito suma, priskaiCiuotas paliikanas ir kitus

s 4
moke¢;j imus.®

% 7r. i¥nasa 49: Danske Bank sutartis.
o1 7r. i$nasa 50: Swedbank sutartis.
%2 7r. i$nasa 7: Bendrija, 82 p.
63 7r. i$nasa 52: Nordea Bank sutartis.
% 7Zr. i¥nasa 7: Bendrija, 84 p.
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Taciau pagal Lietuvoje jtvirtinta, anksCiau analizuoty, reglamentavimg trys sutarCiy
salygos galéty buti laikomos esminiais sutarties pazeidimais, suteikianCiais teis¢ vienasaliskai
nutraukti sutartj. Taciau ketvirtoji sutarties sglyga nebiity laikoma sazininga vartotojo atzvilgiu
pagal LR CK 6.228* straipsnio 2 dalj, nes sutarties salygoje néra iki galo apibréZiama kas yra
laikoma sutarties pazeidimu, o pagal jos iSdéstymg manytina, kad bet kurie pazeidimai bus laikomi
esminiais.

Vertinant Lietuvoje ir Skandinavijoje veikianciy finansiniy institucijy (banky) vartojimo
kredito sutartis gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartis kompleksiskai —
daroma iSvada, kad tiek Lietuvoje, tieck Skandinavijoje dél kity vienaSalio sutarties nutraukimo
pagrindy, yra nesaziningy ir vartotojy teises pazeidzianciy salygy. Taipogi dél vienaSalio sutarties
nutraukimo abejose Salyse yra ir sagziningy salygy, todél galima teigti, kad abiejose Salyse vartotojy

teisiy apsaugos lygis yra tapatus.

3.3.3 Jungtinéje Karalystéje veikianciy finansiniy institucijy (banky) vartojimo kredito

gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyse

Jungtin¢je Karalystéje veikiancios finansinés institucijos (banko) ,,Sainsbury‘s bank*
vartojimo kredito sutartyje gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti yra numatyta, kad
bankas turi teis¢ nutraukti sutartj, kai kredito gavéjas: (i) paZzeidzia kredito ar bet kokia kitg su
banku sudarytg sutartj; (ii) pateikia ar buvo pateikes bet kokig tiesos neatitinkancig informacija; (iii)
kredito gavé¢jas prisiima jsipareigojimy pagal kitas sutartis, arba pries j; yra pradedama bankroto
procediira, arba jkeisto turto atzvilgiu yra pritaikomos laikinosios apsaugos priemonés.65

D¢l pirmosios salygos pasisakytina, kad LR CK 6.217 straipsnyje numatyta, kad sutartis
gali buti nutraukta, kai ji yra nevykdoma ar netinkamai vykdoma ir tai yra esminis jos pazeidimas.
Taigi vartojimo kredito sutartis gali biiti nutraukta, kai yra ji pazeidziama, o ne tada, kai yra
pazeidziama kita sutartis. Net ir pavyzdingai vykdant vartojimo kredito sutartj, ji galéty buti
nutraukta dél kitos sutarties nevykdymo ar netinkamo vykdymo, o tai vienareikSmiskai reiskia, kad
salyga yra nesazininga ir iSkraipo Saliy teisiy ir pareigy pusiausvyra. Deél kity dviejy salygy
pasisakytina, kad jei pagal juos kredito gavéjui iSkyla pagristas pagrindas manyti ir yra akivaizdu,
kad vartojimo kredito sutartis ateityje gali biiti nevykdoma, tada kredito davéjas turi teis¢ minétais
pagrindais nutraukti sutart] ir Sios salygos yra laikytinos atitinkancios saZiningumo Kkriterijus.
Taciau jei informacijos nepateikimas ar pradétos procediros neturi jtakos vartojimo kredito

sutarties vykdymui t. y. vartotojas net ir prisiémes kitus jsipareigojimus vartojimo kredito sutart]

% 7Zr. i¥nasa 53: Sainsbury*s bank sutartis.
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vykdo saziningai, $iy sutarciy saglygy nevykdymas negali biiti laikomos pagrjstu pagrindu nutraukti
sutartj.

Vertinant Lietuvoje ir Jungtingje Karalystéje veikianciy finansiniy institucijy (banky)
vartojimo kredito sutartis gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartis
kompleksiskai — daroma iSvada, kad tiek Lietuvoje, tiek Jungtinéje Karalystéje sutartyse yra
nesaziningy salygy vartotojo atzvilgiu. Kiekvienu atveju kredito davéjas siekdamas nutraukti sutartj
vienaSaliSkai pagal anksc¢iau analizuotus sutarties nutraukimo pagrindus turi elgtis sgziningai ir ne
dél esminiy pazeidimy jos nenutraukti. PrieSingu atveju bus laikytina, kad jis pazeidzia vartotojy

teises.

3.3.4 Kanadoje veikianciy finansiniy institucijy (banky) vartojimo kredito gyvenamosios

paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyse

Kanadoje veikiancios finansinés institucijos (banko) ,,Scotiabank* (Albertos provincijoje)
sutartyje gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti yra numatyta, kad kredito dave¢jas
turi teis¢ nutraukti sutartj ir pareikalauti grazinti visg kredita, kai: (i) kredito gavéjas nejvykdo bet
kokios kitos kredito sutarties salygos; (ii) jkeisto turto atzvilgiu yra pritaikomos laikinosios
apsaugos priemonés; (ii1) kredito gavéjas sumazina arba neuZkerta kelio jkeisto turto vertés
sumazinimui <...>.%

Tuo tarpu Kanadoje veikiancios finansinés institucijos (banko) ,,Scotiabank* (Kvebeko
provincijoje) gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyje be anks¢iau analizuoto
sutarties nutraukimo d¢l laiku nejvykdyto finansinio jsipareigojimo yra numatyta, kad jei kredito
gavéjas nepateikia aktualios informacijos, tai yra laikoma sutarties paZeidimu, jgalinanc¢iu banka
vienasSaliSkai nutraukti sutarti.67

Analizuojant abejose provincijose veikian¢iy finansiniy institucijy (banky) sutartis
kompleksiSkai galima pagristai daryti iSvadg, kad sutartyse numatytos salygos pagal kurias
finansinés institucijos turi teis¢ nutraukti sutartis, negali buti laikomos vartotojy padaromais
esminiais pazeidimais. Kaip jau buvo pasisakyta auk$¢iau analizuoty tiek Lietuvoje, Skandinavijoje
ar Jungtinéje Karalystéje veikianCiy finansiniy institucijy sutartis, tokie padaromi paZeidimai dar
nesuponuoja to, kad kredito gavéjas nevykdys vartojimo kredito sutarties ateityje.

Sutarties nutraukimas dél bet kokio sutarties pazeidimo pirmiausia reiskia tai, kad esminiy

pazeidimy sgraSas, dél kuriy nejvykdymo sutartis gali biiti vienaSaliSkai nutraukiama, yra

% Zr. i¥nasa 54: Albertos sutartis.
%7 7r. i¥nasa 55: Kvebeko sutartis.
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iSplec¢iamas ir vartotojas sudaro sutart] su kurios salygomis netur¢jo realios galimybés susipazinti,
nes yra numatytas nebaigtinis pazeidimy sgrasas. Taip pat vartotojas negali biiti atsakingas uz
ikeisto turto vertés pasikeitimus, nes jy atsiradimui jis negali turéti jtakos. Tuo tarpu laikinyjy
priemoniy pritaikymas jkeisto turto atzvilgiu galéty buti laikomas teiséta prieZzastimi nutraukti
sutartj, taCiau tik tada, kai i$ tiesy jy pritaikymas turi jtakos su finansine institucija (banku)
sudarytos vartojimo kredito sutarties vykdymui. Jei laikinyjy priemoniy pritaikymas jtakos
tinkamam vartojimo kredito sutarties vykdymui neturi jtakos, tai vien §iy priemoniy pritaikymas
negali biiti laikomas teisétu pagrindu vienaSaliSkai nutraukti sutartj.

Taigi tokiy sglygy jtraukimas j sutartj pazeidzia vartotojy teises, nes minétos sglygos
leidziancios finansinei institucijai nutraukti vartojimo kredito sutartj ne dél esminio sutarties
pazeidimo vartotojy atzvilgiu yra nesaziningos, nes pazeidzia teisiy ir pareigy pusiausvyrg pagal LR
CK 6.228* straipsnj. Vertinant kompleksiskai — tiek Lietuvoje, tiek Kanadoje egzistuoja vartojimo
kredito sutartyse gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti vartotojy teises

pazeidziancios salygos.

IV. VISO KREDITO AR JO DALIES GRAZINIMO ANKSCIAU TERMINO
SALYGOS VARTOJIMO KREDITO GYVENAMOSIOS PASKIRTIES
NEKILNOJAMAJAM TURTUI ISIGYTI SUTARTYSE

4.1 Viso kredito ar jo dalies grazinimo anks¢iau termino reglamentavimas

LR CK yra numatyta, kad prievolé pasibaigia, kai yra tinkamai jvykdoma. Taip pat ji
pasibaigia, suéjus naikinamajam terminui ir tai yra prievolés pabaigos salyga.®® Dar karta
pazymetina, kad vartojimo kredito sutartis gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti
paprastai sudaroma keliy deSimtmeciy laikotarpiui, kurios vykdymas yra suskirstytas i atskirus
mokeéjimus, i§déstytus per visg sutarties galiojimo laikotarpj. Taigi tokio tipo sutartis pasibaigia, kai
yra jvykdomi visi mokéjimai pagal sutartj, suéjus naikinamajam prievolés terminui. Taip pat gali
pasibaigti, kai prievolé¢ yra tinkamai jvykdyta — jvykdzius minétus jsipareigojimus, kurie yra
prievolés dalykas, anks¢iau numatyto termino sutartyje nustatytais atvejais ir saglygomis.

Lietuvos banko valdyba yra patvirtinusi ,,Atsakingo skolinimo nuostatus® (toliau tekste —

Nuostatai), kuriuose numatyta, kad kredito gavéjas turi teis¢ grazinti visg kreditg ar jo dalj anks¢iau

% LR Civilinis Kodeksas (2000 07 18, Nr. VIII — 1864) 6.123 str. 1 d, 6.124 str.
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Nustatyto termino pagal sutartj, joje jtvirtinant kredito graZinimo kaSty — mokesciy apskaiciavimo
tvarka bei salygas.®® Tuo tarpu Europos atsakingo kreditavimo koalicija, kurios pagrindinis tikslas
pasiekti, kad kreditavimas tapty atsakingas ir patenkinty visuomenés liikes¢ius, yra patvirtinusi
,Atsakingo skolinimo principus® (toliau tekste — Principai), kuriose numatyta, kad kredito
grazinimas anks&iau nustatyto termino turi biiti be nuobaudos.’® Taigi remiantis tiek Nuostatais, tiek
Principais vartotojams turi biiti suteikiama teisé grazinti visg kredita ar jo dalj anks¢iau termino, tuo
paciu uztikrinant, kad kredito jstaigos nesieks papildomai pasipelnyti i§ vartotojy, o grazinus kredita

anksciau termino kredito jstaigai bus atlyginti jos patirti realiis nuostoliai.

4.2 Lietuvoje veikianciy finansiniy institucijy (banky) vartojimo kredito

gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyse

Pirmiausia, pazymétina tai, kad VVTATK laikési grieztesnés pozicijos vartotojo mokamo
mokescio, grazinant anksc¢iau laiko visg kreditg ar jo dalj, atzvilgiu, negu numatyta Principuose ir
Nuostatose, kurie, pazymétina, buvo priimti véliau nei analizuojama VVTATK nutarimai.
[Sanalizavus VVTATK nutarimus galima daryti iSvada, kad visose VVTATK analizuotoje
gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyse yra jtvirtinta vartotojo teise
anksciau laiko grazinti visg kreditag ar jo dalj. Taciau finansinés institucijos, suteikdamos teise¢
grazinti visg kredita ar jo dalj, vis délto pazeidzia vartotojo teises dél numatomy mokesciy, mokamy
uz kredito grazinimg anksc¢iau termino.

Démesys atkreiptinas i tai, kad ne visos finansinés institucijos (bankai) numato kredito
grazinimo anks¢iau termino mokamo mokescio apskai¢iavimo tvarka, o tai laikytina nesgzininga ir
vartotojo teises pazeidziancia nuostata, nes vartotojas sudaro sutartj su kurios salygomis jis realiai
neturéjo galimybés susipazinti.” O jei ir yra pateikiama kredito ar jo dalies grazinimo anks&iau
termino mokes¢io dydzio apskai¢iavimo tvarka, tai yra nustatytas per didelis mokestis, pvz. 1

(vieno) procento, skai¢iuojamo nuo prie§ terming grazinama sumos,’? 3 (trijy) procenty netesybos,

%9 7r. i¥nasa 27: Lietuvos banko nutarimas, 7.6 punktas.

" Europos atsakingo kreditavimo koalicija, Atsakingo skolinimo principai, P3 d) punktas;
<http://www.responsible-credit.net/index.php?id=2516> [aplankyta 2015 03 30].

! 7r. i¥nasa: 44: 2012 m. birzelio 25 d. nutarimas;

Valstybinés vartotojy teisiy apsaugos komisijos 2010 m. kovo 25 d. nutarimas, Dél Nordea Bank Finland PLC Lietuvos
skyriaus Biisto kreditavimo sutarties (2010, Nr. 10-202).

"2 Valstybinés vartotojy teisiy apsaugos komisijos 2011 m. liepos 18 d. nutarimas, Dél AB SEB banko kredito sutarties
1750618010316-31 (2011, Nr. 10-424).
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skai¢iuojamos nuo anksCiau grazinamos sumos kartu su grgzinama kredito dalimi, jei kreditas yra
grazinamas pasinaudojus kitos finansinés institucijos (banko) 1é§omis.”

Pirmiausia, VVTATK nuomone 1éSy gavimo budo diferencijavimas laikytinas ypac
vartotojo teises pazeidzianCia sutarties sglyga, nes vartotojui ekonomiskai gali biiti naudingiau
pasinaudojus kitos finansinés institucijos (banko) léSomis grazinti kredita3. VVTATK pazymi, kad
vartotojas siekia jvykdyti jsipareigojimg — grazinti kredito suma, dél to jo galimybés neturéty buti
ribojamos. Taip pat VVTATK pazymi, kad 1 (vieno) procento ar 3 (trijy) procenty mokestis
skaiiuojamas nuo grgzinamos sumos yra prilyginamas sankcijai. Sankcija vartotojo atzvilgiu gali
bati taikoma, jei vartotojas padaro pazeidimy, o Siuo atveju prieSingai — vartotojui siekiant tinkamai
Ivykdyti jsipareigojima, jam yra priskai¢iuojami papildomi mokesciai.

ISanalizavus trijy Lietuvoje savo veikla vykdanciy finansiniy institucijy (banky) Nr. 1, Nr.
2 ir Nr. 3 vartojimo kredito gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartis, galima
daryti i$vada, kad visose sutartyse, kaip ir VVTATK analizuotose sutartyse, yra jtvirtinta vartotojo
teisé grazinti visg kreditg ar jo dalj anksCiau termino. Pazymétina tai, kad visy finansiniy institucijy
(banky) sutartyse yra numatyta galimybé kredita ar jo dalj grazinti anks¢iau termino nemokant
grazinimo mokescio. Finansings institucijos (banko) Nr. 1 sutartyje numatyta, kad kredito gavéjas
turi teise grazinti kredita ar jo dalj nemokédamas jokio papildomo mokesCio uz prieslaikinj
grazinimg tada, kai pinigai yra gauti pardavus bankui jkeistg turtg. Finansinés institucijos (banko)
Nr. 2 sutartyje numatyta, kad kredito gavéjas anksCiau termino kreditg ar jo dalj nemokamai gali
grazinti paliikany nustatymo dieng, o finansinés institucijos (banko) Nr. 3 sutartyje yra numatyta,
kad kredito gavéjas nemokamai kredita grazinti gali likus maziau nei 30 (trisdeSimt) dieny iki
numatyto graZinimo termino.

Taciau be auk$¢iau paminéty salygy, salygojanCiy viso kredito ar jo dalies grazinimag
anksCiau termino nemokant papildomy mokesc¢iy, sutartyse yra numatyti ir atvejai, kada kredito
gavéjas turi sumokéti iSankstinio viso kredito ar jo dalies grazinimo mokestj. Stai finansinés
institucijos (banko) Nr. 1 sutartyje numatyta, kad jei kredito gavéjas grazina kitomis 1éSomis, nei
gautomis pardavus jkeistg turtg, jis turi mokéti sumoketi 1,5 (vieno ir penkiy deSimtyjy) procento
prieslaikinio grazinimo mokesti, jei grazina: (i) daugiau nei 25 (dvideSimt penkis) procentus nuo
visos prieslaikinio grazinimo dieng negrazintos sumos, o mokestis skai¢iuojamos nuo pries terming
grazinamos sumos, virSijancios 25 (dvideSimt penkis) procentus negrazinto kredito sumos; (ii)
kredito gavéjas grazina kredita ar jo dalj dazniau nei 1 (vieng) karta per kalendorinius metus, o
mokestis tokiu atveju yra skaiiuojamas nuo visos antro ar sekancio karto per kalendorinius metus

graZinamos sumos.

¥ Valstybinés vartotojy teisiy apsaugos komisijos 2011 m. liepos 15 d. nutarimas, Dél UAB ,,Sampo bankas* (Danske
Bank A/S Lietuvos skyriaus) kredito sutarties Nr. BP1325040085 (2011, Nr. 10-420).
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Finansinés institucijos (banko) Nr. 2 sutartyje numatyta, jei kredito gavéjas gragzina visg
kredita ar jo dali ne paliikany nustatymo dieng, tai jis privalo mokéti iSankstinio kredito grazinimo
mokest]j, o prie§ norédamas grazinti turi jspéti bankg ne véliau kaip prie§ 3 (tris) darbo dienas.

Finansinés institucijos (banko) Nr. 3 sutartyje numatyta, jei kredito gavéjas grazina visg
kreditg ar jo dalj véliau nei 30 (trisdesimt) dieny iki nustatyto termino, jis turi mokéti mokestj, kuris
yra nustatytas sutarties specialiojoje dalyje. Taip pat numatyta, kad norédamas grazinti anksciau
kredito gavéjas turi ne véliau kaip pries 30 (trisdesimt) dieny rastu jspéjes kredito davéja.

ISanalizavus trijy Lietuvoje savo veiklg vykdanciy finansiniy institucijy (banky) vartojimo
kredito sutar¢iy, sudaryty gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti, saglygas dél viso
kredito ar jo dalies grazinimo prie$ terming galima daryti iSvada, kad, vertinant jas pagal Nuostatose
ir Principuose jtvirtinta reglamentavimg kartu su VVTATK nutarimuose jtvirtinta pozicija,
finansinés institucijos (banko) Nr. 1 sutartyje jtvirtinta saglyga pagal kurig yra diferencijuojamas 1ésy
gavimo budas jsiskolinimui padengti, laikytina nesazininga pagal LR CK 6.228" straipsnj,
ribojancia vartotojo interesus ir pazeidziania jo teises. Finansinés institucijos (banko) Nr. 2
salygose néra numatytas kredito ar jo dalies grazinimo mokescio dydis ir jo apskai¢iavimo tvarka,
tai taip pat laikytina vartotojo teises pazeidZiancia salyga, nes pagal LR CK 6.228" straipsnio 2 dalj
vartotojas sudaré sutartj su kurios salygomis neturéjo realios galimybés susipaZinti.

Vertinant finansinés institucijos (banko) Nr. 1 sutartyje jtvirtinta mokamg iSankstinio
grazinimo mokescio dydj pagal VVTATK nutarimuose jtvirtintg pozicija, galima bty teigti, kad Sis
mokestis yra per didelis, vertinant pagal Nuostatus ir Principus $is mokestis laikytinas atitinantis
sgziningumo kriterijus. Taciau vis dél to manytina, kadangi mokestis yra taikomas tada, kai kredito
gavéjas 1§ kity gauty 1é8y, o ne i$ parduoto jkeisto nekilnojamojo turto, grazina kredito sumg, kad
mokestis yra nustatomas per didelis. Tas pats taikoma ir finansinés institucijos (banko) Nr. 3
sutarciai, kurioje mokamo mokescio dydis jtvirtintas specialiojoje dalyje, kuri néra Sio baigiamojo
darbo dalis dél to negalima atsakyti ar jis atitinka reikalavimus. Taciau pazymétina, kad jo dydis
turéty atitikti Nuostatuose ir Principuose jtvirtintus sgZiningumo reikalavimus.

Vertinant kompleksiskai visy trijy finansiniy institucijy (banky) vartojimo kredito sutartis
gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti, atsizvelgiant | tai, kas iSdéstyta auksciau,
galima daryti iSvada, kad vartotojy teisés i§ dalies yra pazeidziamos, nes vartojimo kredito sutartyse
yra numatomos s3ziningos sglygos vartotojy atzvilgiu dél teisés grazinti visg kredita ar jo dalj
nemokamai. Taip pat yra numatomos ir nesgziningos salygos vartotojy atzvilgiu pagal LR CK
6.228" straipsnj, nes uz iSankstinj grazinima yra nustatomi per dideli mokes¢iai, kurie gali biiti

prilyginami sankcijai, o sankcijos uZz iSankstinj grazinimg vartotojui negali biiti taikomos.
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4.3 Skandinavijoje veikian¢iy finansiniy institucijy (banky) vartojimo

kredito gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyse

Pirmiausia pazymétina tai, kad Skandinavijos Salyse veikian¢iy finansiniy institucijy
(banky) vartojimo kredito sutar¢iy gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti salygose,
kaip ir Lietuvoje yra numatyta teisé vartotojams visg kreditg ar jo dalj anksCiau termino grazinti
nemokamai. Ta¢iau Skandinavijoje, kitaip nei Lietuvoje viso kredito ar jo dalies gragzinimas yra
susisietas uz kreditg skai¢iuojamomis paliikanomis ir jy raSimi.

Svedijoje veikiangio ,,Danske bank“ vartojimo Kkredito sutartyje numatyta, kad vartotojas
gali grazinti visg kreditg ar jo dalj be papildomo mokes¢io visg sutarties galiojimo laikotarpj, kai yra
skai¢iuojamos kintamosios paliikanos. Jei uz kredita yra skai¢iuojamos fiksuotos paliikanos ir
kredito gavéjas apie planuojamg grazinimg pranesa ne véliau kaip pries 14 (keturiolika) dieny, ir jei
visg kreditg ar jo dalj grazina salygy pakeitimo dieng — mokesciai susij¢ su kredito grazinimo néra
mokami. Taciau, jei kredito gavéjas grazina visg kredita ar jo dali ne salygy keitimo dieng ar
pavéluoja pranesti apie tai bankui, jis turi sumokéti kredito sumg, priskaiCiuotas paliikanas,
grazinimo mokestj, kuris yra lygus paliikany skirtumui atitinkanciai sumg uz laikotarpj po fiksuoty
paliikany nustatymo (paltikany skirtumo mokestis). Ta¢iau minétas mokestis taip pat yra ribojamas.
Jeigu uz paluikanas yra suteikta valstybés garantija, tai tokio mokesc¢io negalima reikalauti sumoketi.
Taip pat, palikany skirtumo mokesciui yra taikomi apribojimai susij¢ su valstybiniy vekseliy
paliikany norma bei valstybiniy obligacijy paliikany norma.”*

Tyrime, atsizvelgiant | tai, kas iSdéstyta auk$¢iau, daroma iSvada, kad Sios sutarties
salygos nepazeidzZia vartotojy. Kadangi sutartyje yra numatyta galimybé kredito gaveéjui grazinti
visg kredita ar jo dalj anks€iau nustatyto termino, o jei galimybés graZinti nemokamai néra —
pateikta anks¢iau grazinamo kredito mokeséio apskaigiavimo tvarka.”

Svedijoje veikiandio ,,.Swedbank“ vartojimo kredito sutartyje gyvenamosios paskirties
nekilnojamajam turtui jsigyti yra numatytos beveik analogiskos viso kredito ar jo dalies grgzinimo
anksCiau termino salygos. Kredito gavéjui yra suteikiama teis¢ grazinti kredita ar jo dalj
nemokamai, jei nebuvo iSduotas mokéjimo grafikas ir yra gragZinama per meénesj laiko. Fiksuoty
palikany atveju yra mokama taip vadinama paliikany skirtumo kompensacija. Paliikany skirtumo
kompensavimo mokesciui taipogi yra taikomi apribojimai susieti su izdo vekseliais, vyriausybés
ileisty obligacijy paliikanomis. Taciau, kitaip nei Svedijoje veikianio ,,Danske bank* vartojimo

kredito sutartyje, kurioje yra jtvirtinta pastovi mokes¢io grazinimo tvarka bei jo apskaifiavimo

™ Zr. i¥nasa 49: Danske Bank sutartis.
7 7r. i¥nasa 7: Bendrija, 86 p.
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dydziai, Svedijoje veikiantis ,,Swedbank“ pasilieka teise pakeisti kredito ar jo dalies grazinimo
anksciau termino mokes¢io apskaitiavimo biida, kiek tai leidZia galiojantys teisés aktai.”®

Suomijoje veikiancio ,,Nordea bank® vartojimo kredito sutartyje numatyta, kad kredito
davéjas gali grazinti visg kreditg ar jo dalj pranesg¢s apie tai bankui. Taciau uz tokj gragzinima kredito
gavejas turi atlyginti banko patirtus nuostolius, atsiradusius sumazéjusio paliikany normos lygio, jei
suteikto kredito suma virsija 20.000 EUR, o kredito paliikanos yra fiksuotos, arba paltikany normos
nustatymo laikotarpis yra trumpesnis nei treji metai.””

Taigi, Sioje vartojimo kredito sutartyje yra nustatyta, kad kredito gavéjas turi grazinti
kredito davéjui atsiradusius nuostolius, bet nei Sioje sutarties sglygoje, nei toliau néra numatyta kaip
Sie nuostoliai yra apskaiciuojami, todél Tyrime daroma iSvada, kad $i sutarties salyga pazeidzia
vartotojo interesus.’®

Isanalizavus Skandinavijoje savo veikla vykdanciy finansiniy institucijy (banky) vartojimo
kredito sutartis, sudarytas gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti ir vertinant jas
kompleksiskai su Lietuvoje veiklg vykdanciy banky to paties tipo sutartimis, galima daryti iSvada,
kad tiek Lietuvos, tick Skandinavijos banky sutartyse yra uztikrintos vartotojy teisés tuo aspektu,
jog yra numatyta pakankamai aiski iSankstinio kredito ar jo dalies grazinimo tvarka. Yra suteikta
galimybé vartotojui tai padaryti nemokamai ir jei kreditas ar jo dalis negali biiti graZzinamas
nemokamai — mokescio apskai¢iavimo dydis ir tvarka.

Svarbu pazyméti tai, kad Lietuvoje ir Skandinavijoje skiriasi mokes¢io apskaiciavimo
tvarka. Lietuvoje mokestis yra skai¢iuojamas nuo negrazintos ar visos kredito sumos, kai tuo tarpu
Skandinavijoje uz kredita skaiiuojamy kintamyjy palikany atveju — mokestis nemokamas, o
fiksuoty paliikany — mokama jy skirtumo kompensacija.

TaCiau abiejose Salyse pastebimi ir vartotojo teises pazeidziantys sutarCiy aspektai: (i)
Lietuvoje vieno i§ banko sutartyje yra diferencijuojamas 1éSy gavimo biidas iSankstinio kredito ar jo
dalies padengimui; (ii) Lietuvoje nustatomas per didelis iSankstinio kredito ar jo dalies
kompensavimo mokestis; (ii1) kai kuriose sutartyse néra nurodomas mokescio apskai¢iavimo dydis
ir tvarka tiek Lietuvoje, tiek Skandinavijoje. Todél laikytina, kad Lietuvoje ir Skandinavijoje yra
vartotojy atzvilgiu yra taikomos vienodos salygos ir negalima iSskirti kurioje Salyje yra palankesné

padétis vartotojui.

7® 7r. i$nasa 50: Swedbank sutartis.
" Zr. i¥nasa 52: Nordea Bank sutartis.
78 7r. i¥nasa 7: Bendrija, 88 p.
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4.4 Jungtinéje Karalystéje veikian€iy finansiniy institucijuy (banky)
vartojimo Kkredito gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti

sutartyse

Jungtingje Karalystéje veikiancios finansinés institucijos (banko) ,,Sainsbury‘s bank*
vartojimo kredito sutartyje yra numatyta kiek kitokia kredito grazinimo tvarka, nei prie§ tai
analizuotose Lietuvoje ir Skandinavijos Salyse veikian€iy finansiniy institucijy (banky) vartojimo
kredito sutartyse gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti.

»Sainsbury‘s bank® sutartyje numatyta, kad jei kredito gavéjas nori nutraukti sutart]
anksciau laiko, nei pasibaigs jos terminas, kai kredito suma jam buvo iSmokéta, jis turi ne véliau,
kaip per 30 (trisdesimt) dieny po nutraukimo dienos grazinti finansinei institucijai (bankui)
ismoketa visa kredito suma.”®

Taigi Sioje sutartyje numatyta, kad kredito gavéjas turi pranesti ne véliau kaip pries 30
(trisdesimt) dieny ir gali grazinti visg kredito sumg. Papildomas mokestis uz anks¢iau grazinamg
kredita néra skai¢iuojamas ir nepriklausomai nuo jokiy kity veiksniy, tokiy, kaip mokamy paltkany
rusies. Tiek pagal Nuostatuose, tiek pagal Principuose jtvirtintg viso kredito ar jo dalies grazinimo
tvarka, yra akivaizdu, kad $i sutarties salyga ne tik atitinka jtvirtinta reglamentavima, bet taipogi
vartotojy atzvilgiu uZtikrina dar palankesn¢ tvarka.

Vertinant §ig sutarties nuostatg ir atsizvelgiant ] Lietuvoje, Skandinavijoje veikianciy
finansiniy institucijy sutartyse numatytas nuostatas dél teisés grazinti kreditg ar jo dalj anksc¢iau

termino, vienareik$miskai galima teigti, kad i sutarties salyga yra palankiausia vartotojui.

4.5 Kanadoje veikian¢iy finansiniy instituciju (banky) vartojimo kredito

gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyse

Kanadoje veikiancios finansinés institucijos (banko) ,,Scotiabank® (Albertos provincijoje)
vartojimo kredito sutartyje gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti yra numatyta Kiek
kitokia tvarka nei anks¢iau analizuotose vartojimo kredito sutartyse dél vartotojo teisés grazinti visa
kreditg ar jo dalj anks¢iau termino. Kredito anksCiau termino grazinimo mokestis yra siejamas su
nekilnojamojo turto vertés dydzio pokyciu — ,, Cap rate . Vartojimo Kkredito sutartyje yra nustatyta,

jeigu ji néra susieta su ,, Cap rate “, tai iSankstinis grgzinamas yra galimas bet kurig pagal mokéjimo

7 7r. i¥naga 53: Sainsbury*s bank sutartis.
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grafika mokéting jmokos dieng. Tuo atveju yra mokamas $100 (vieno Simto Kanados doleriy)
mokestis, skaiiuojamas uz visg turéjusj galioti sutarties laikotarpj.

Taciau jei vartojimo kredito sutartis yra susieta su ,, Cap rate”, tai kredito gavéjas gali
grazinti tik dalj kredito sumos, nemokédamas iSankstinio kredito dalies grgzinimo mokesc¢io, trimis
budais: (i) sumokédamas bet kokio dydzio dalj bet kurig pagal mokéjimo grafikg mokéting diena;
(i1) sumokédamas 15 (penkiolika) procenty visos kredito davéjo suteiktos kredito sumos bet kokiu
metu, taiau suma neturi virSyti galimo grazinamos sumos maksimumo; (iii) padidindamas
mokamos jmokos ir skai¢iuojamy paliikany dyd;j iki 15 (penkiolikos) procenty. Tokj mokéjima gali
kredito gavéjas atlikti vieng kartg metuose sutarties galiojimo laikotarpiu.

Taciau jei kredito dalies grazinimas neatitinka anksCiau paminéty salygy arba yra
grazinama visa kredito suma, kredito gavéjas turi moketi iSankstinio kredito grazinimo mokest;j,
kuris atitinka 3 (trijy) ménesiy paliikany suma, skai¢iuojama pagal ,, Cap rate « 80

Pirmiausia, paZymétina tai, kad analizuotose Skandinavijoje veikian¢iy finansiniy
institucijy sutartyse grazinimo mokescio skaiciavimo tvarka priklausé nuo uz kreditg skai¢iuojamy
palukany, tai Siuo atveju priklauso ar kreditas yra susietas su nekilnojamo turto vertés dydzio
poky¢iu (,, Cap rate“). Kaip ir anksciau analizuotose Lietuvos, Skandinavijos, Jungtinés Karalystés
vartojimo kredito sutartyse, $ioje sutartyje yra taip pat numatyta teisé grazinti kreditg anks¢iau laiko
nemokamai, taCiau kiek kitaip nei minéty Saliy vartojimo kredito sutartyse, Sioje sutartyje
nemokamai gali biiti graZinama tik dalis kredito sumos ir graZinimas turi atitikti grieZtas finansinés
institucijos numatytas salygas. Taciau, jei vartotojas nori grazinti visg kredito sumag, jis turi
sumokeéti mokestj. Dar karta paZymétina, kad tiek Nuostatuose, tiek Principuose yra jtvirtinta, kad
finansiné institucija turi elgtis sgziningai ir nustatyti tokj mokes¢io dydj, kuris nebiity taikomas,
kaip nuobauda/sankcija vartotojui. Siuo atveju 3 (trijy) ménesiy palikany dydZio mokestis,
atsizvelgiant | tai, kad sutartis sudaroma ilgam laikotarpiui, néra laikytinas per dideliu reikalaujamu
mokesciu ir atitinka sgziningumo reikalavimg vartotojo atzvilgiu.

Tuo tarpu Kvebeko provincijoje veikiancio ,,Scotiabank® vartojimo kredito sutartyje yra
numatyta, kad iSankstinio grazinimo salygos yra nustatytos mokéjimo grafike (specialiosiose
salygose) pridedamoje prie vartojimo kredito sutarties.®' Kadangi specialiosios vartojimo kredito
sutarties salygos néra vieSai prieinamos ir néra magistro baigiamojo darbo dalis, todél néra
analizuojamos. Taciau pazymétina, kad vertinant pagal Lietuvoje jtvirtintg reguliavimg, kredito ar
jo dalies grazinimo tvarka turi biiti aiSkiai reglamentuota, kaip ir numatyta Nuostatose, bei
iSankstinio grazinimo mokes¢io dydis neturi pazeisti Principuose nustatomo reikalavimo, kad

grazinimas turi buti be nuobaudos.

80 Zr. iSnasg 54: Albertos sutartis.
81 7r. i¥nasa 55: Kvebeko sutartis.
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[$analizavus Kanadoje savo veiklg vykdanéiy finansiniy institucijy (banky) vartojimo
kredito sutartis, sudarytas gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti ir vertinant jas
kompleksiskai su Lietuvoje veiklg vykdanc¢iy banky to paties tipo sutartimis, galima daryti iSvada,
kad tiek Lietuvos, tiek Kanadoje banky sutartyse yra uztikrintos vartotojy teisés dél teisés grazintg
kredita ar jo dalj anks¢iau termino. Taciau analizuojant sutarties sglygas dél mokamo iSankstinio
grazinimo mokescio, pazymétina, kad skiriasi jo apskaiciavimo tvarka ir dydis. Lietuvoje veikianc¢iy
finansiniy institucijy (banky) vartojimo kredito sutartyse yra numatomas iSankstinio kredito
grazinimo mokestis per didelis, kai tuo tarpu Kanadoje mokestis néra laikomas per dideliu.
Vertinant kartu abiejy Saliy sglygas, galima daryti i§vada, kad Kanadoje vartotojo teisés grazinti

kreditg ar jo dalj anks¢iau termino yra numatyta vartotojams palankesné tvarka.

V. SANKCIJAS UZ NETINKAMA SUTARTIES VYKDYMA
NUMATANCIOS SALYGOS VARTOJIMO KREDITO
GYVENAMOSIOS PASKIRTIES NEKILNOJAMAJAM TURTUI
ISIGYTI SUTARTYSE

5.1 Sankcijos netesyby forma

5.1.1 Netesyby reglamentavimas

LR CK yra numatyta, kad kiekvienas asmuo privalo laiku ir tinkamai vykdyti prisiimtas
prievoles, o nejvykdes ar netinkamai jvykdegs yra jpareigotas atlyginti kitai Saliai padarytus
nuostolius, sumokéti netesybas (bauda, delspinigius).82

AiSkinant netesyby prigimtj ir prasme¢ yra pazymétina, kad jos atlieka tik
kompensuojamaja funkcija. Jos turi atlyginti nukentéjusiai Saliai jos patirtus realius nuostolius ir
nukentéjusioji Salis negali piktnaudZiauti Sia teise ir nepagristai siekti praturtéti kitos Salies
sqskaita.83 LAT savo jurisprudencijoje yra nustates, kad jprasti delspinigiai vartotojo atzvilgiu yra

0,02 (dvi Simtosios) procento uz kiekvieng uzdelsta diene;.84 Teismas taip pat yra iSaiskings, kad

82 LR Civilinis Kodeksas (2000 07 18, Nr. VIII — 1864) 6.256 str. 1 d., 2d.

8 VI Klaipédos valstybinio jiiry uosto direkcija p. UAB ,, Ferteksos transportas “, LR Auks¢iausiasis teismas (2005, Nr.
3K-3-316/2005).

8 V. ir S. M. prekybos centro bankroto byla pagal treciojo asmens AB ,, Turto bankas* prasymg, LR Auk$Giausiasis
teismas (2006, Nr. 3K-3-173/2006).
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Salys susitardamos nustato netesyby dydj sutartyje ir skolininkas neturi teisés gincyti jy dydzio.
Taciau jei netesybos yra neprotingos, akivaizdziai per didelés, atsizvelgiant j konkrec€ig prievole ir
jos pazeidima, Saliai vis délto yra palickama teisé ginyti jy dydj.®® Tagiau jei iskyla gintas dél
netesyby dydzio, teismas spresdamas klausimg dél netesyby mazinimo kiekvienu konkreciu atveju
turi atsizvelgti j faktines aplinkybes t. y. sutartinius santykius, prievolés pobidj, pazeidimo
sunkuma.®

Apibendrintai galima pasakyti, kad finansiniy institucijy (banky) nustatytas netesyby dydis
vartojimo kredito sutartyse, sudaromose gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti,
turéty buti toks, kad padengty tik faktiSkai patirtus nuostolius ir nesukurty pagrindo nepagrijstai

praturéti vartotojo saskaita.

5.1.2 Lietuvoje veikianciy finansiniy institucijy (banky) vartojimo kredito gyvenamosios

paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyse

Atlikus VVTATK nutarimuose nagrinéty vartojimo kredito sutarCiy gyvenamosios
paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti salygy analize, galima daryti iSvada, kad visose sutartyse
yra numatomos sankcijos vartotojams uz sutarties nevykdymg ar netinkamg vykdyma netesyby
forma (delspinigiais, bauda). Taciau, pazymétina, kad nei vienoje i§ VVTATK analizuoty sutarciy
kredito davéjui nebuvo numatyta atsakomybé uz sutarties nevykdyma ar netinkama vykdyma, kokia
buvo numatyta kredito gavéjui. Tai vienas i$ labiausiai vartotojy teises pazeidzianéiy aspekty, nes
pagal LR CK 6.228" straipsnj yra pazeidziama $aliy teisiy ir pareigy pusiausvyra.

VVTATK priimtuose nutarimuose dél vartotojo turimo mokéti delspinigiy dydzio uz
padarytus sutarties pazeidimus matoma tendencija, kad VVTATK vadovavosi LAT suformuota
praktika. VVTATK priimtuose nutarimuose pazyméjo, kad sutarties salyga, kurioje yra numatyta
sankcija — uz kiekvieng uzdelstg grazinti kredita dieng mokéti 0,1 (vieno deSimtojo) procento
delspinigius nuo negrazintos pagal grafikg kredito dalies, yra per didelé.®” Sutartie salygos, kuriose
numatyta kredito gavéjo pareiga uz laiku neatlikta mokéjima moketi (i) 0,1 (vieno deSimtojo)
procento dydzio delspinigius;®® (ii) 0,08 (astuoniy Simtyjy) procento delspinigius uz kiekviena
uzdelsta dieng nuo laiku nesumokétos sumos neatitinka LAT suformuotos praktikos ir tokio dydzio
netesyby numatytas sutartyje pazeidzia vartotojy teises. Be minétoje sutartyje numatytos sankcijos

delspinigiy forma yra numatyta ir sankcija — mokéti 1 (vieno) procento baudg nuo kredito sumos,

8 UAB , Miaras“ p. A. D. II ,, Aldaujana “, LR Auki¢iausiasis teismas (2010, Nr. 3K-7-409/2010).

8 Skotijos firma ,, Forthmill Limited* p. UAB ,, Pakrijas “, LR Auki¢iausiasis teismas (2007, Nr. 3K-3-85/2007).
87 7r. inasq 56: 2012 m. sausio 24 d. nutarimas, 2012 m. rugpjicio 20 d. nutarimas.

8 7r. i¥nasa 56: 2011 m. balandzio 20 d. nutarimas.
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bet ne maziau 20 (dvideSimt) lity uz kiekvieng padaryta pazeidima uz kurj néra mokami
delspinigiai. VVTATK pasisaké, kad neaisku kokiu pagrindu kredito davéjas jgyja teis¢ reikalauti
tiek delspinigiy, tiek baudos sumokéjimo.® Uz kiekviena padaryta paZeidima, nesusijusj su jmoky
mokéjimy laiku, vartotojy atzvilgiu yra nustatoma atsakomybé, taciau §i civiliné atsakomybé yra
per didelé. Dél to sglygos yra laikytinos nesgziningomis pagal LR CK 6.228"* straipsnj.

Tuo tarpu finansinés institucijos (banko) Nr. 1 ir finansinés institucijos (banko) Nr. 3
vartojimo kredito gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyse bendrosios dalies
salygose yra numatyta, kad kredito gavéjui neatlikus laiku mokéjimo pagal mokéejimo grafika, jis
turi uz kiekvieng pradelsta sumokéti dieng turi mokéti delspinigius, kuriy dydis yra nustatytas
kredito sutarties specialiojoje dalyje. Kadangi specialiosios sutarties salygos néra Sio baigiamojo
darbo dalis dél to negalima atsakyti ar sutartyse jtvirtintas delspinigiy dydis atitinka LAT
suformuotg praktika. Taciau dar karta pazymétina, kad jis turi nevirSyti nustatyto 0,02 (dviejy
Simtyjy) procento delspinigiy dydzio taikomo vartotojy atzvilgiu. Taip pat abiejy finansiniy
institucijy (banky) sutartyse yra numatyta sankcija vartotojui ir baudos forma. Finansinés
institucijos (banko) Nr. 1 vartojimo kredito sutartyje numatyta, kad kredito gavéjas atlikes kitus
pazeidimus pagal sutartj turi moketi 500 (penkiy Simty) lity bauda, o finansinés institucijos (banko)
Nr. 3 numatyta, kad kredito gavéjui kyla pareiga mokeéti 3 (trijy) procenty nuo visos kredito sumos,
bet ne mazesne, kaip 3000 (trijy tikstanciy) lity baudg uz sutarties pazeidimus, tokius kaip: (i)
kredito gavéjas pardavé, iSmainé perleido, jkeit¢ kredito davéjui jkeista turta ar kitg turima
nekilnojamaji turtg; (ii) prisiéme kity treCiyjy asmeny prievoles arba laidavo, garantavo uz jy
prievoles. Tyrime yra nustatyta, kad 3 (trijy) procenty dydzio bauda, kuri yra ne mazesné nei 3000
(trys tukstanciai) lity, yra laikytina per didele atsakomybe uz vartotojo padarytus pazeidimus ir yra
laikytina pazeidzianti jo teises.”® Dar kartg pazymétinam, kad nustatant baudos dydzius uz vartotojo
padarytus pazeidimus, yra svarbu tai, kad finansiné institucija nesiekty pasipelnyti vartotojo
saskaita ir pritaikiusi sankcijas vartotojy atzvilgiu siekty gauti tai, kg i§ tiesy prarado vartotojui
netinkamai vykdant vartojimo kredito sutartj.

Pazymétina tai, kad finansinés institucijos (banko) Nr. 1 sutartyje yra numatyta ir sankcija
kredito davéjui uz nepagrista kredito ar jo dalies neiSmokéjimg. Nors papildomai sutarties
bendrojoje dalyje néra detalizuota kokio dydZio delspinigiai yra mokami kredito gavéjui — jie turéty
biiti tokio pat dydZio kaip ir mokami kredito gavéjo kredito davéjui. Tokia sutarties salyga laikytina
maksimaliai uztikrinancia vartotojy teises — Saliy teisiy ir pareigy pusiausvyrg, nes ne tik vartotojui

yra numatoma atsakomybé uz galimus sutarties pazeidimus, bet ir finansinei institucijai (bankui).

% 7r. i¥nasa 43: 2011 m. vasario 17 d. nutarimas.
% 7r. i¥nasa 7: Bendrija, 63 p.
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Kiek kitaip nei finansiniy institucijy (banky) Nr. 1 ir Nr. 3 vartojimo kredito gyvenamosios
paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti, finansinés institucijos (banko) Nr. 2 vartojimo kredito
sutarties bendrosios dalies sglygose yra numatyta, kad kredito gavéjui neatlikus jmokos uz kredita
ar bet kokio kito mokéejimo nustatytu laiku, jis turi mokéti metines paliikanas, kurios yra lygios 16
(Sesiolikai) procenty nuo visos laiku nesumokétos sumos, skai¢iuojant nuo kitos dienos, einancios
po turétos mokejimo dienos.

Si sutarties nuostata reiskia, kad paliikanos yra mokamos nuo visos kredito sumos, o tai
reiSkia, kad ir nuo paliikany bei kity mokétiny sumy (delspinigiy, baudy) pagal sutartj. Svarbu
pazymeti tai, kad netesyby prigimtis dvejopa: (i) tai prievolés uztikrinimo biidas; (ii) jos padeda
kompensuoti kreditoriaus interesus. Taigi néra aiSku kokiu teisiniu pagrindu remdamasis kredito
gavéjas nustaté metiniy jsipareigojimy nevykdymo paliikanas nuo laiku nesumokéty baudy bei kity
delspinigiy pagal sutatrti.91 O tai i§ esmés paZeidziancia teisiy ir pareigy pusiausvyra, nes pagal LR
CK 6.228" straipsnio 2 dalj vartotojui nustato per didele civiling atsakomybe. Tuo tarpu $ioje
sutartyje néra numatyta atsakomybé uz sutarties nevykdyma ar netinkama vykdyma kita netesyby
forma — bauda.

Visose trijy savo veiklg Lietuvoje vykdanciy finansiniy institucijy (banky) vartojimo
kredito gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutarciy salygose yra numatytos
sankcijos vartotojui uz laiku neatliktag mokéjimg. Dvejose vartojimo kredito sutartyse yra jtvirtinta
kredito gavéjo pareiga sumokeéti netesybas — delspinigius, kuriy dydis detalizuotos sutar¢iy
specialioje dalyje, jose taip pat yra numatytos baudos uz sutarties pazeidimus. Analizuojant baudos
dydj, isreiksta konkredia pinigy suma, svarbu pazyméti, kad sankcijos dydis turi atitikti sutarties
pazeidimo sunkumg, nes prieSingu atveju bus laikoma, kad kredito gavéjas siekia pasipelnyti
vartotojo saskaita. O analizuojant numatytas sankcijas ir jy dydzius kartu — svarbu paminéti, kad jos
turi atitikti LAT nustatytus dydzius. Vienoje vartojimo kredito sutartyje yra jtvirtina sankcija
mokeéti metines jsipareigojimy nejvykdymo paliikanas, o tai yra laikytina nesaZininga salyga, nes
reikalaujama mokéti ir nuo nesumokeéty netesyby bei kity sumy. Tai laikoma nepagrijstai didele
civiline atsakomybe vartotojy atzvilgiu.

Vertinant kompleksiskai visy trijy finansiniy institucijy (banky) vartojimo kredito sutartis,
gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti, atsizvelgiant ] tai, kas iSdéstyta aukSciau

galima daryti iSvada, kad vartotojy teisés yra pazeidziamos.

91 7r. i¥nasa 56: 2012 m. sausio 24 d. nutarimas.
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5.1.3 Skandinavijoje veikian¢iy finansiniy institucijuy (banky) vartojimo kredito

gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyse

Svedijoje veikiangio ,,Danske bank* vartojimo kredito sutartyje numatyta, kad kredito
gavejui nesumokéjus kredito jmokos ir kity mokeéjimy pagal sutartj, jis turi mokéti metines
palikanas nuo nesumokétos sumos, iki kol véluojama jmokos suma bus sumokéta. O sumai, dél
kurios mokéti néra véluojama, taikomos jprastinés galiojanCios palikanos. Delspinigiai
skaiCiuojami pagal kreditui taikomg paluikany norma, plius penki procentai arba, kai grazinamas
visas kreditas, vienas procentas. Taip pat sutartyje yra numatyta, kad kredito gavéjui padarius
pazeidimg yra mokama 50 (penkiasdeSimties) krony bauda.”

Suomijoje veikiancio ,,Nordea bank* vartojimo kredito sutartyje yra numatyta, kad kredito
gavéjas pavélaves sumokéti kredito jmoka ir kitus su ja susijusius mokéjimus, nustatyta mokéjimo
dieng, turi mokeéti metinius delspinigius nuo pavéluotos sumokéti sumos, nuo tos dienos kada jis
turéjo atlikti mokéjimg iki mokéjimo atlikimo dienos. Delspinigiy dydis yra 7 (septyniaiS)
procentiniais punktais didesnis uz standarting paliikany norma, taCiau visais atvejais jie néra
maZesni negu paliikanos, kurias kredito davéjas skaigiuoja uz kredita.*®

Apartose Skandinavijoje veikian¢iy banky vartojimo kredito sutartyse yra numatyta
vartotojo atsakomybé uz netinkamga sutarties vykdyma t. y. netesybos ir bauda. Jy apskai¢iavimo
dydis ir tvarka yra aiSkiai reglamentuota, todél Tyrime laikytina, kad kredito gavéjas pries§
sudarydamas sutartj gali susipazinti su civiline atsakomybe, taikoma sutarties nevykdymo ar
netinkamo vykdymo atveju.** Tagiau vertinant vartojimo kredito sutarties salygas dél sankcijy
dydziy pagal LAT ir VVTATK formuojamg praktika, sankcijos dydis galéty buti laikomas per
dideliu vartotojy atzvilgiu.

Taip pat atkreiptinas démesys | tai, kad kaip ir Lietuvoje veikian¢iy finansiniy institucijy
(banky) dvejose vartojimo kredito sutartyse, paminétose auks$¢iau, Skandinavijoje veikianciy
finansiniy institucijy vartojimo Kredito sutartyse, kredito davéjui néra numatyta atsakomybé uz jo
padarytus pazeidimus, pavyzdziui kredito ar jo dalies neiSmokéjimg laiku. Vertinant tai pagal LR
CK 6.228" straipsnj, tai laikoma teisiy ir pareigy pusiausvyros paZeidimu. Vertinant kompleksigkai
abi sutartis ir atsizvelgiant ] tai, kas iSdéstyta aukS¢iau, pagristai galima daryti iSvada, kad tiek
Lietuvoje, tiek Skandinavijoje yra i§ dalies pazeidZiamos vartotojy teisés dél jy atzvilgiu taikomy

sankcijy.

% Zr. i¥nasq 49: Danske Bank sutartis.
% 7r. i¥nasa 52: Nordea Bank sutartis.
% 7Zr. i¥nasa 7: Bendrija, 80-90 p.
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5.1.4 Kanadoje veikian¢iy finansiniy institucijuy (banky) vartojimo kredito gyvenamosios

paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyse

Kanadoje veikianCios finansinés institucijos (banko) ,,Scotiabank* tiek Albertos
provincijoje®, tiek ir Kvebeko provincijoje®® vartojimo kredito sutartyse gyvenamosios paskirties
nekilnojamajam turtui jsigyti yra numatyta, kad kredito gavéjui nesumokéjus kredito jmokos pagal
sutartj, jis turi mokeéti sudétines paliikanas, kurios yra skai¢iuojamos nuo nesumokéty paliikany, o
nesumokeéjus priskaiiuoty sudétiniy palukany nuo jy taip pat yra skai¢iuojamas palikanos.
Sudétiniy paliikany dydis yra skai¢iuojamas nuo kredito sumos, turétos sumokéti pagal grafikg ir po
pavelavimo sumokéti dienos, ir turés biiti mokamos periodiSkai, pagal ta pati mokéjimo grafika,
kaip ir turimos mokéti kredito jmokos.

Si sutarties salyga dél taikomos sankcijos dydzio skai¢iavimo tvarkos yra panadi j
Lietuvoje veikiancios finansinés institucijos (banko) sutartyje esancig sankcijg dél skaiciuojamy
metiniy palikany nuo negrazintos sumos ir kity mokejimy t. y. nuo paliikkany, delspinigiy ir kity
mokéjimy. VVTATK pozitiriu §i sutarties nuostata buvo laikoma nesazininga vartotojy atzvilgiu,
nes nustaté pernelyg didele civiling atsakomybe. Todél Kanadoje veikianciy finansiniy institucijy
sutarties nuostata del sudétiniy paliikany taip pat biity laikoma ribojanti vartotojy teises, nes
nesumoketos paltikanos yra skai¢iuojamos ir nuo nesumokety paltikany ir tai laikytina nesgzininga
sutarties salyga pagal LR CK 6.228* straipsnj. Atkreiptinas démesys j tai, kad nei vienoje i%
analizuoty sutar¢iy néra numatyta civilin¢ atsakomybé vartotojui delspinigiy ir baudos forma bei
néra numatyta atsakomybé finansinei institucijai (bankui) uZ jo galimai padarytus pazeidimus, tai
taip pat suponuoja Saliy teisiy ir pareigy nelygybe.

Vertinant tiek Lietuvoje, tiek Kanadoje veikian¢iy finansiniy institucijy (banky) vartojimo
kredito sutartis, sudaromas gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti, kompleksiskai
galima teigti, kad Lietuvoje sudaromos sutartys, atsizvelgiant j visa tai, kas iSdéstyta auksciau,

vartotojy teisiy apsaugos atzvilgiu yra palankesnes.

5.2 Sankcijos marZos padidinimo forma

5.2.1 Marzos reglamentavimas

% Zr. iSnasg 54: Albertos sutartis.
% 7r. i¥nasa 55: Kvebeko sutartis.
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Siekiant iSanalizuoti vartojimo kredito sutartyse, sudaromose gyvenamosios paskirties
nekilnojamajam turtui jsigyti, esancias salygas d¢l marzos padidinimo, yra tikslinga apibrézti, kas
marza yra laikoma ekonominéje literatiiroje. Bendrgja prasme marza yra laikoma skirtumas tarp
pardavimo kainos ir jsigijimo kainos.” O kreditavimo sutartyje marza yra vadinamas kainy
skirtumas tarp galutinés kredito davéjo taikomos paliikany normos ir bazinés palikany normos. Tai
yra nekintanti paltikany dalis prie kurios yra pridedama kintama baziné¢ paliikany norma. Visais

atvejais marza yra laikoma kredito davéjo atlygis uZ suteikta kredita kredito gavéjui.”

5.2.2 Lietuvoje veikian¢iy finansiniy institucijuy (bankuy) vartojimo kredito gyvenamosios

paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyse

Lietuvoje veikian¢iy finansiniy institucijy (banky) vartojimo kredito gyvenamosios
paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sutartyse be anks¢iau analizuoty kredito gavéjui taikomy
sankcijy mokéti netesybas (delspinigius ar baudg), taip pat yra taikoma sanacija — marzos
padidinimas.

Finansinés institucijos (banko) Nr. 1 vartojimo kredito sutarties bendrosios dalies salygose
yra numatyta kredito davéjo teise¢ atlikti kelis veiksmus kredito gaveéjo atzvilgiu uz sutarties
pazeidimg. Tokius kaip: (1) reikalauti sumokéti baudg; (ii) nutraukti kredito sutartj prie§ terming;
(1i1) padidinti marzZa ir pan. Taigi kredito davéjui ne tik suteikiama galimybé atlikti nebaigtinj sarasa
veiksmy kredito gavejo atzvilgiu, bet ir taikyti sankcijg marZos padidinimo forma.

Finansinés institucijos (banko) Nr. 2 kredito sutarties bendrosios dalies sglygose yra
numatyta kredito davéjo teisé nustatyti dilesnio dydzio marzg, ta¢iau ne daugiau kaip 1,00 (vienu)
procentu <...>.

Dar karta pazymétina, kad netesyby paskirtis yra atlyginti kredito davéjo nuostolius, o §iuo
atveju marzos padidinimas yra vienaSalis sutarties kainos padidinimas (atsizvelgiant | marzos
prigimtj), leidziantis nepagrijstai praturtéti kredito gavéjo saskaita. Netesybos yra skirtos ekonomiy
kreditoriaus interesy pazeidimy apgynimui, o marzos padidinimas pazeidzia teisiy ir pareigy
pusiausvyra.”® Papildomai pazymétina, kad kaip ir dél baudos bei netesyby, LR CK baudinés
netesybos néra numatytos, jomis siekiama tik atlyginti nuostolius.*®® O Fiuo atveju finansinei
institucijai (bankui) nuostoliai néra atlyginami, jai suteikiama teisé gauti daugiau nei biity gavusi 18

kredito gavéjo be jo padaryty pazeidimy padidinus sutarties marza.

% <http://zodynas.vz.It/Marza> [aplankyta 2015 03 30].

% AB bankas Swedbank, Asmeniniy finansy instituto bendrové internete;
<https://www.manofinansai.lt/It/biblioteka/14> [aplankyta 2015 03 30].
% 7r. i$nasa 56: 2012 m. rugpjiicio 20 d. nutarimas.

100 7r. i§nasa 46: 2011 m. vasario 17 d. nutarimas.
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Atkreiptinas démesys ] tai, kad finansinés institucijos (banko) Nr. 1 vartojimo kredito
sutartyje apskritai néra nurodoma kokiu laikotarpiu ir dydZiu marza yra padidinama. Pagal LR CK
6.228" straipsnj laikoma, kad vartotojas sudaré vartojimo kredito sutartj su kurios salygomis
neturéjo galimybés susipazinti ir tai yra laikytina nesgzininga sutarties sglyga. Taip pat nesgzininga
sutarties salyga yra laikomas marzos padidinimas, nes vartotojy atzvilgiu yra nustatoma per didelé
atsakomyb¢ uz jo padarytus sutarties pazeidimus.

Pazymétina tai, kad Lietuvoje veikianCios finansinés institucijos (banko) Nr. 1,
Skandinavijoje, Jungtinéje Karalystéje, Kanadoje veikianciy finansiniy institucijy (banky) vartojimo
kredito sutartyse tokia sankcija vartotojo atzvilgiu néra numatyta. Taigi vertinant Lietuvoje ir
uzsienyje veikianciy finansiniy institucijy (banky) kredito sutartis kompleksiskai, galima teigti, kad
Lietuvoje vartotojy atzvilgiu sankcijos Yyra didesnés, maziau palankios ir vartotojo teises

pazeidziancios.
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VI. ISVADOS

Atlikus tyrimg, iSkelta hipotezé, kad finansiniy institucijy (banky) sudaromos vartojimo
kredito sutartys gyvenamosios paskirties nekilnojamam turtui jsigyti, pazeidzia vartotojy teises
Lietuvoje i§ dalies pasitvirtino.

Taip pat galima daryti Sias i§vadas:

1.  Vartojimo kredito sutarciy, sudaromy gyvenamosios paskirtis nekilnojamajam turtui

jsigyti, maksimalus terminas Lietuvoje siekia 40 mety, taciau vidutinis terminas — 26

metai.

2. Vartojimo kredito sutartys gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti

Lietuvoje sudaro 16 proc. bendro vidaus produkto.

3. Lietuvoje veikla vykdan¢iy finansiniy institucijy vartojimo Kkredito sutarciy

gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti salygos dél vienaSalio sutartis

nutraukimo, kai finansinis jsipareigojimas nejvykdymas laiku, laikytinos i§ dalies
pazeidzianCios vartotojy teises. Skandinavijoje veikla vykdanciy finansiniy institucijy
sutartys vienaSalio sutarties nutraukimo atveju dél veéluojamo jvykdyti finansinio
jsipareigojimo yra palankesnés vartotojams, nei Lietuvoje, taciau lyginant sutartis

Lietuvoje, Jungtinéje Karalystéje ir Kanadoje — vartotojams palankesnés Lietuvoje

sudaromos sutartys.

4.  Lietuvoje veikla vykdanc¢iy finansiniy institucijy vartojimo kredito sutarciy

gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti salygos dél vienaSalio sutarties

nutraukimo dél kity sutarties pazeidimy laikytinos i§ dalies pazeidziancios vartotojy teises.

Lietuvos, Skandinavijos, Jungtinés Karalystés, Kanados finansiniy institucijy sutartyse

numatytos vartotojy teises pazeidziancios ir nepazeidziancios salygos. Nei vienoje Salyje

negalima i8skirti palankesniy salygy vartotojy atzvilgiu.

5.  Lietuvoje veikla vykdanCiy finansiniy institucijy vartojimo kredito sutarciy

gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti sglygos dél vartotojo teisés ankséiau

termino grazinti visg kreditg ar jo dalj laikytinos i§ dalies pazeidzianCios vartotojy teises.

Lietuvoje iSankstinio grazinimo mokestis yra skai¢iuojamos nuo negrazintos kredito

sumos, Skandinavijoje yra mokamas palikany skirtumo mokestis, skaiCiuojamas uz

paliikanas, Kanadoje yra mokamas paltikany mokestis, skai¢iuojamas nuo nekilnojamojo
turto vertés pokycio. Skandinavijoje ir Kanadoje veikianciy finansiniy institucijy sutar¢iy
salygos yra palankesnés vartotojams nei Lietuvoje, taciau palankiausios sutarciy salygos

Jungtinéje Karalystéje veikianciy finansiniy institucijy.
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6. Lietuvoje veiklg vykdanciy finansiniy institucijy vartojimo kredito sutarCiy
gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti salygos dél vartotojy atzvilgiy
taikomy sankcijy uz jy padarytus pazeidimus laikytinos i§ dalies pazeidziancios vartotojy
teises, nes yra nustatomos per didelés sankcijos (netesyby, baudos forma). Lietuvos ir
Skandinavijos finansiniy institucijy sutartyse numatytos vartotojy teises pazeidziancios ir
nepazeidziancios salygos, dél to nei vienoje Salyje negalima iSskirti palankesniy salygy
vartotojy atzvilgiu. Taciau Lietuvos finansiniy institucijy Sutar¢iy salygos yra palankesnés
nei Kanadoje veikian¢iy finansiniy institucijy.

7. Lietuvoje veiklg vykdanciy finansiniy institucijy vartojimo kredito sutarciy
gyvenamosios paskirties nekilnojamajam turtui jsigyti salygos dél vartotojy atzvilgiy
taikomy sankcijy uz jy padarytus pazeidimus marzos forma — pazeidzia vartotojy teises.
Skandinavijoje, Jungtingje Karalystéje, Kanadoje veikian¢iy finansiniy institucijy
vartojimo sutartys laikytinos palankesnémis vartotojy atzvilgiu, nes néra numatytos tokio

tipo salygos.
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